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Для оцінки усіх об'єктів у матеріальній формі існує Закон України №2658-ІІІ від 12.07.01 р. “Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”.  Норми професійної діяльності оцінювача, затверджені Радою українського товариства оцінювачів, протокол № 7 від 11.04.1995 року.  На всі спеціалізації поширюється дія положень Національного стандарту 1 “Загальні засади оцінки майна і майнових прав”, затвердженого Постановою КМУ № 1440 від 10.09.2003 р., який більше застосовується для майна приватної форми власності (КФВ 10), у той час як на майно державної та комунальної форм власності (КФВ 30 і 32) більше поширюється дія Постанови КМУ № 1891 від 10 грудня 2003 р. “Про затвердження Методики оцінки майна”.
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ЕТАПИ ПРОВЕДЕННЯ ОЦІНКИ НЕРУХОМИХ РЕЧЕЙ
1. Зустріч із замовником – укладання договорів на проведення оцінки майна. 

2. Отримання необхідних вхідних даних. 

3. Проведення огляду, документування і фотографування. 

4. Збір необхідної інформації для проведення оцінки (документи, що підтверджують права,  зобов'язання та обмеження стосовно використання земельної ділянки; матеріали про   фізичні   характеристики  земельної  ділянки, якість  грунтів, характер  та  стан   земельних   поліпшень,   їх використання згідно із законодавством; відомості про місце розташування земельної ділянки, природні, соціально-економічні,  історико-культурні,  містобудівні умови  її використання,  екологічний стан та стан розвитку ринку нерухомості в районі розташування земельної ділянки; інформація про  ціни  продажу  (оренди)  подібних   об'єктів, рівень їх дохідності, час експозиції об'єктів цього типу на ринку; дані про витрати на  земельні  поліпшення  та  операційні витрати,  що склалися на ринку,  а  також  про  доходи  і  витрати виробництва та реалізації    сільськогосподарської і лісогосподарської продукції; проекти землеустрою,  схеми  планування  територій та плани земельно-господарського устрою,   згідно з якими передбачається зміна існуючого використання земельної ділянки,  що може  вплинути на вартість об'єкта оцінки; інші дані, що впливають на вартість об'єкта оцінки). 

5. Виконання оціночних процедур по прийнятій базі оцінки.

6. Оформлення висновку, звіту та додатків до звіту (у методиці та у Національному Стандарті № 1 “Загальні засади оцінки майна і майнових прав”, затвердженого Постановою КМУ 1440 від 10.09.2003 р. – вимоги до стандарту та до звіту).  Стандарт № 1 вимагає посилання на нормативні документи.  Додатки до звіту.  
7.  Передача звіту про оцінку майна та висновку про вартість об'єкту оцінки (відповідно до умов договору на  проведення  оцінки  майна) замовнику з одночасною видачею акту прийомки-здачі виконаних робіт.

Згідно Національного стандарту 2 “Оцінка нерухомого майна”, затвердженого Постановою КМУ 1442 від 28.10.2004 р., нерухомим майном називають земельну ділянку та земельні поліпшення, у т.ч. будівлі, споруди, передавальні пристрої.  Фонд державного майна України наказами та інструктивними листами надав декілька роз'яснень щодо застосування Національного стандарту № 2. 
Означення нерухомого майна також надане Цивільним кодексом України - стаття 181 “Нерухомі та рухомі речі”: “1. До нерухомих речей (нерухоме майно, нерухомість) належать земельні ділянки, а також об'єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких є неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення. 

Режим нерухомої речі може бути поширений законом на повітряні та морські судна, судна внутрішнього плавання, космічні об'єкти, а також інші речі, права на які підлягають державній реєстрації.”  Цивільний кодекс України містить статті 351 ЦКУ “Припинення права власності на нерухоме майно у зв'язку з викупом земельної ділянки, на якій воно розміщене”, статті 376 ЦКУ “Самочинне будівництво”.   Статті 793-797 ЦКУ визначають правові засади найму будівлі або іншої капітальної споруди, а стаття 792 ЦКУ визначають правові засади найму земельної ділянки.  

Нормативно-правова база досить складна, починаючи від Земельного кодексу України, Закону України №1378-IV “Про оцінку земель” від 11.12.03 р., П(С)БО 32 “Інвестиційна нерухомість”, затвердженого Наказом Міністерства фінансів України № 779 від 02.07.2007 року, тощо.  

Згідно ст. 23  Закону України “Про плату за землю”, проводиться грошова оцінка землі, що поділяється на: 

1) нормативну оцінку (використовується для розрахунку земельного податку (п. 3 статті 201 Земельного кодексу України) та розрахунку орендних ставок, згідно Постанови КМУ № 213 від 23 березня 1995 року "Про Методику нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів”, Постанови КМУ № 525 від 30 травня 1997 року "Про методику нормативної грошової оцінки земель несільськогосподарського призначення (крім населених пунктів)” та Порядку, затвердженого спільним Наказом Держкомзему, Міністерства аграрної політики України та Міністерства будівництва та Української академії аграрних наук № 18/15/21/11 від 27 січня 2006 року), 

2) експертну оцінку (передбачає визначення ринкової (імовірної ціни продажу на ринку) або іншого виду вартості об'єкта оцінки (заставна,  страхова,  для бухгалтерського обліку тощо), за яку він може бути проданий (придбаний) або іншим чином відчужений на дату оцінки відповідно до умов угоди, згідно Постанови КМУ № 1531 від 11.10.2002 р. “Про експертну грошову оцінку земельних ділянок”), 
і підлягає індексації, порядок проведення якої затверджено Постановою КМУ №783 від 12 травня 2000 року  "Про проведення індексації грошової оцінки земель".  

Згідно п. 1 статті 19 Земельного кодексу України, землі України за основним цільовим призначенням поділяються на такі категорії: 

а) землі сільськогосподарського призначення; 

б) землі житлової та громадської забудови; 

в) землі природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення; 

г) землі оздоровчого призначення; 

ґ) землі рекреаційного призначення (ст. 50-52 Земельного кодексу України визначають визначення, склад і використання земель рекреаційного призначення); 

д) землі історико-культурного призначення; 

е) землі лісогосподарського призначення; 

є) землі водного фонду; 

ж) землі промисловості (ст. 66 Земельного кодексу України), транспорту (ст. 67-74 Земельного кодексу України), зв'язку (ст. 75), енергетики (ст. 76), оборони (ст. 77) та іншого призначення.
Крім нерухомого майна, що знаходиться у приватній власності (код КФВ 10), орендується (наймається) майно, що знаходиться у державній власності (код КФВ 30) та комунальній власності (код КФВ 32), що регулюється Законом України № 2269-XII “Про оренду державного та комунального майна” від 10 квітня 1992 року.
Нормативна грошова оцінка для визначення ставки земельного податку 

Своєчасна сплата земельного податку є обов'язком власників земельних ділянок, згідно п. 1 (в) статті 91 Земельного кодексу України.  Своєчасна сплата земельного податку або орендної плати є обов'язком землекористувачів, згідно п. 1 (в) статті 96 Земельного кодексу України, а систематична несплата земельного податку або орендної плати є підставою припинення права користування земельною ділянкою, згідно статті 141 Земельного кодексу України.      

Згідно частини 1 статті 7 Закону України № 2535-XII від 03.07.2002 року "Про плату за землю", ставки земельного податку з земель, грошову оцінку яких встановлено, встановлюються у розмірі одного відсотка від їх грошової оцінки, за винятком земельних ділянок, зазначених у частинах п'ятій - десятій цієї статті  та частині другій статті 6 цього Закону (для ріллі, сіножатей та пасовищ та сільськогосподарських угідь - 0,1%, для багаторічних насаджень - 0,03% від нормативної грошової оцінки).  
У населених пунктах, віднесених Кабінетом Міністрів України до курортних, до ставок земельного податку, встановлених  частиною другою цієї статті, застосовуються коефіцієнти: 

на Південному узбережжі Автономної Республіки Крим - 3,0; 

на Південно-східному узбережжі Автономної Республіки Крим - 2,5; 

на Західному узбережжі Автономної Республіки Крим - 2,2; 

на Чорноморському узбережжі Миколаївської, Одеської та Херсонської областей - 2,0; 

у гірських та передгірних районах Закарпатської, Львівської, Івано-Франківської та Чернівецької областей - 2,3, крім населених пунктів, які Законом України "Про статус гірських населених пунктів в Україні" віднесені до категорії гірських; 

на узбережжі Азовського моря та в інших курортних місцевостях - 1,5. 

Ставки земельного податку за земельні ділянки (за винятком сільськогосподарських угідь) диференціюють та затверджують відповідні сільські, селищні, міські ради виходячи із середніх ставок податку, функціонального використання та місцезнаходження земельної ділянки, але не вище ніж у два рази від середніх ставок податку з урахуванням коефіцієнтів,  встановлених частиною другою і третьою цієї статті. 

Податок за земельні ділянки, зайняті житловим фондом, кооперативними автостоянками для зберігання особистих транспортних засобів громадян, гаражно-будівельними, дачно-будівельними кооперативами, індивідуальними гаражами і дачами громадян, а також за земельні ділянки, надані для потреб сільськогосподарського виробництва, водного та лісового господарства, які зайняті виробничими, культурно-побутовими та господарськими будівлями і спорудами, справляється у розмірі трьох відсотків суми земельного податку, обчисленого відповідно до частин першої та другої цієї статті. 

Податок за земельні ділянки, надані для потреб лісового господарства, за винятком ділянок, зайнятих виробничими, культурно-побутовими, жилими будинками та господарськими будівлями і спорудами, справляється як складова плати за використання лісових ресурсів, що визначається лісовим законодавством. 

Податок за земельні ділянки на територіях та об'єктах природоохоронного, оздоровчого та рекреаційного призначення, зайняті виробничими, культурно-побутовими, господарськими будівлями і спорудами, що не пов'язані з функціональним призначенням цих об'єктів, справляється у п'ятикратному розмірі відповідного земельного податку, встановленого частинами першою та другою цієї статті. 

При визначенні розміру податку за земельні ділянки, зайняті виробничими, культурно-побутовими, господарськими будівлями і спорудами, розташованими на територіях та об'єктах історико-культурного призначення, що не пов'язані з функціональним призначенням цих об'єктів, застосовуються такі коефіцієнти до відповідного земельного податку, встановленого частинами першою та другою цієї статті: 

 - міжнародного значення - 7,5; 

 - загальнодержавного значення - 3,75; 

 - місцевого значення - 1,5. 

Податок за частину площ земельних ділянок, наданих підприємствам, установам і організаціям (за винятком сільськогосподарських угідь), що перевищують норми відведення, справляється у п'ятикратному розмірі. 

Податок за земельні ділянки, надані для військових формувань, утворених відповідно до законів України, крім Збройних Сил України та Державної прикордонної служби України, залізниць, гірничодобувних підприємств, а також за водойми, надані для виробництва рибної продукції, справляється у розмірі 25 відсотків суми земельного податку, обчисленого відповідно до частин першої та другої цієї статті. 
Встановлені частиною другою цієї статті ставки земельного податку застосовуються з урахуванням коефіцієнтів індексації, визначених Законом України про Державний бюджет України на відповідний рік. 

Згідно частини 2 статті 7 Закону України № 2535-XII від 03.07.2002 року "Про плату за землю", якщо грошову оцінку земельних ділянок не встановлено, середні ставки земельного податку встановлюються у таких розмірах:

	Групи населених пунктів з чисельністю населення (тис. осіб) 


	Ставка податку (гривень за 1 кв. метр) 


	Коефіцієнт, що застосовується у містах Києві, Сімферополі, Севастополі та містах обласного значення 

	до 0,2
	0,075 
	

	від 0,2 до 1 
	 0,105
	

	 від 1 до 3
	0,135
	

	від 3 до 10
	 0,15
	

	від 10 до 20
	0,24
	

	від 20 до 50
	0,375
	1,2 

	від 50 до 100
	0,45
	1,4

	від 100 до 250 
	0,525
	1,6

	від 250 до 500
	0,6
	2,0

	від 500 до 1000
	0,75
	2,5

	від 1000 і більше
	1,05
	3,0


По сільськогосподарських угіддях та землях населених пунктів, грошову оцінку яких проведено і уточнено станом на 1 січня 2009 року, застосовуються ставки земельного податку, встановлені статтею 6 та частиною першою статті 7 Закону України "Про плату за землю”.
Пільги по земельному податкові встановлені ст. 12  Закону України “Про плату за землю”.   

Оренда може бути припинена на підставі ст. 141 Земельного кодексу України на добровільних підставах (ст. 142), або на примусових підставах у судовому порядку (ст. 143).  
Оцінка нерухомого майна інститутів спільного інвестування
Наприклад, ст. 37 З-ну України №2299 "Про інститути спільного інвестування", від 15.03.01 р., та Рішення ДКЦПФР № 313 “Про вимоги до договору про надання послуг з оцінки вартості нерухомого майна ІСІ”  від 23.10.2001 р., зареєстроване МЮ за № 1026/6217, від 11.12.01 р., регулюють діяльність оцінювачів майна інститутів спільного інвестування.  Незалежний оцінювач майна ІСІ - це суб'єкт оціночної діяльності - суб'єкт господарювання, який здійснює оцінку нерухомого майна під час його придбання або відчуження в порядку, встановленому законодавством про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність.
Земля військових частин
Необхідно враховувати, що землю військовим частинам дають у тимчасове користування.  Тому, якщо оцінюємо будівлі, то право користування землею і у випадку відчуження, визначається винятково по ДБН 360-92-** .  Якщо майно рішенням КМУ виведене зі складу збройних сил і належить до переліку активів на вільну реалізацію під договори купівлі-продажу на відкритій конкурсній основі через спеціалізовані організації для виставлення на аукціон.  

Тоді оцінка землі проводиться на підставі закону про оцінку майна, тобто застосовуємо усі три підходи залежно від груп майна.  При цьому для частини активів може бути розраховано вартість ліквідації.  Необхідно врахувати затрати на ліквідацію військового майна.   

При обміні на житло для військовослужбовців оцінювач входить у комісію Фонду державного майна України і пише особливу думку, що договір міни більш доцільно проводити після визначення ринкової вартості активів, як житла, так і військового майна. 
Інвестиційна нерухомість на балансі юридичних осіб - суб'єктів господарської діяльності
Згідно Плану рахунків бухгалтерського обліку та інструкції про його застосування, затвердженого Наказом Міністерства фінансів України від 30 листопада 1999 року N 291, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 21 грудня 1999 р. за N 892/4185, суб'єкти  господарської діяльності для обліку інвестиційної нерухомості відкривають субрахунок № 100 “Інвестиціна нерухомість” рахунку № 10 “Основні засоби”.  Знос основних засобів обліковується на субрахунку № 135 “знос інвестиційної нерухомості” рахунку № 13 “ Знос (амортизація) необоротних активів”, а придбання інвестиційної нерухомості обліковується на субрахунку № 153 “Придбання інших необоротних активів” рахунку № 15 “Капітальні інвестиції”.  

Торговельні об'єкти
Державний класифікатор будівель та споруд ДК 018-2000 було затверджено Наказом Держстандарту України від 17.08.2000  N 507, і він набув чинності 01.01.2001 року.  Але перелік об'єктів, встановлених Постановою КМУ від 15 червня 2006 року № 833, що затверджує порядок провадження торговельної діяльності, містить об'єкти, що не  включено до ДК 018-2000.  
ДК 018-2000 містить клас 1230 “Будівлі торговельні”, що складається з багатьох підкласів.  А відповідно до Постанови КМУ від 15 червня 2006 року № 833, торговельними об'єктами у сфері оптової торгівлі є: 
 - склад товарний (універсальний, спеціалізований, змішаний), що відповідає підкласу 1230.5 ДК 018-2000;
 - магазин-склад.
А у сфері роздрібної торгівлі запропоновано такі об'єкти: 

 - магазин: 

-   продовольчий, непродовольчий, змішаний (за товарною спеціалізацією);


-  універсальний, спеціалізований,  вузькоспеціалізований, комбінований, неспеціалізований (за товарним асортиментом), 


-   з індивідуальним   обслуговуванням,  самообслуговуванням, торгівлею  за  зразками,  торгівлею  за  замовленням  (за  методом продажу товарів), відповідає підкласу 1230.1 ДК 018-2000;
 - павільйон, відповідає підкласу 1230.2 ДК 018-2000; 
 - кіоск, ятка; 
 - палатка, намет; 
 - лоток, рундук; 
 - склад товарний; 
 - крамниця-склад, магазин-склад.
На відміну від деяких означень, що містяться у Національному Стандарті з оцінки майна, стаття 14.1.211 Податкового кодексу України не стала дублювати означення торговельних об'єктів, надані Постановою КМУ № 833.  Натомість, стаття 14.1.211 ПКУ визначила для цілей розділу  XII  ПКУ наступні пункти продажу товарів: 
    магазин, інша торговельна  точка, що розташовані в окремому приміщенні, будівлі або їх частині, і мають торговельний зал для покупців або використовують для торгівлі його частину; 
     кіоск, палатка, інша мала архітектурна форма, яка розташована в окремому приміщенні,  але не має вбудованого торговельного  залу для покупців; 
     автомагазин, розвозка, інший вид пересувної торговельної мережі; 
     лоток, прилавок, інший вид торговельної точки у  відведеному для  торговельної  діяльності місці, крім лотків і прилавків, що надаються в оренду суб'єктам господарювання - фізичним особам та розташовані в межах спеціалізованих підприємств сфери торгівлі - ринків усіх форм власності; 
     стаціонарна, малогабаритна і пересувна автозаправна станція, заправний пункт,   який здійснює торгівлю нафтопродуктами, скрапленим та стиснутим газом; 
     фабрика-кухня, фабрика-заготівельня, їдальня, ресторан, кафе, закусочна (підклас 1230.4 ДК 018-2000), бар (підклас 1211.5 ДК 018-2000), буфет, відкритий літній майданчик, кіоск, інший пункт ресторанного господарства; 
     оптова база (підклас 1230.5 ДК 018-2000), склад-магазин, інші приміщення, що використовуються для здійснення оптової торгівлі за готівку, інші готівкові платіжні засоби та з використанням платіжних карток.


Оподаткування нерухомості 
Стаття 265 Податкового кодексу України запровадила податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, що застосовується для житлової нерухомості.  На відміну від плати за землю, цей податок є одним з місцевих податків.    
Перелік об'єктів житлової нерухомості міститься у статті 14.1.129 Податкового кодексу України: 

 - житловий будинок (садибного типу – підклас 1110.3 ДК 018-2000,  та квартирного  типу  різної поверховості), 

 - прибудова до житлового будинку, 

 - квартира, 

 - котедж (підклас 1121.2 ДК 018-2000), 

 - кімнати у багатосімейних (комунальних) квартирах, 

 - садовий будинок (підклас 1110.4 ДК 018-2000), 

 - дачний будинок (підклас 1110.4 ДК 018-2000).

Стаття 265.2.2 ПКУ виводить із оподаткування цілу низку об'єктів, зокрема, садовий  або  дачний будинок та гуртожитки.   
Стаття 265.3 ПКУ встановлює базою оподаткування житлову площу об'єкта, яка обчислюється  органом державної  податкової  служби на підставі даних Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, що ведеться на підставі: 

 - Закону України вiд 01.07.2004 № 1952-IV “Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень”.
 - Закону України від 22 червня 2011 р. N 703 “Про затвердження Порядку державної реєстрації прав на нерухоме майно та їх обтяжень і Порядку надання витягів з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно”.
 - Постанови КМУ від 26 жовтня 2011 р. № 1141 “Про затвердження Порядку ведення Державного реєстру речових прав на нерухоме майно”.
 - Наказу Міністерства юстиції України від 07.02.2002 року № 7/5 “Про затвердження Тимчасового положення про порядок державної реєстрації права власності та інших речових прав на нерухоме майно”.
Складська нерухомість

Закон України від 23.12.04 р. № 2286-IV “Про сертифіковані товарні склади та прості і подвійні складські свідоцтва” – функціонування документів під час зберігання товарів на товарних складах.  ст. 3 Закону України “Про ЦП і ФР” – товаророзпорядчі складські ЦП – одна з груп цінних паперів).

П(С)БО 9 “Запаси”.

Лист Держкомпідприємництва України № 5709 “Про віднесення складських документів до цінних паперів”, від 03.08.06 р. 

Стаття 294 Господарського кодексу України “Зберігання на товарному складі”.

Статті 41, 61, 99, 100-109, 346, Глава 24, 35 Митного кодексу України.

ст. 195, 962-964 ЦКУ. 

Наказ Державної митної служби України № 592 від 31 грудня 1996 року “Про затвердження Положення про відкриття та експлуатацію митних ліцензійних складів”.

БУДІВНИЦТВО І ЕКСПЛУАТАЦІЯ ОБ'ЄКТІВ ЗЕМЛЕКОРИСТУВАЧЕМ НА ОРЕНДОВАНИХ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНКАХ
Ст. 25  Закону України №161-XIV “Про оренду землі”, від 06.10.98 р. – про погодження будівництва на земельній ділянці.
Ст. 796-797 ЦКУ – плата з наймача капітальної споруди і плата за користування земельною ділянкою. 

Закон України № 271-VI “Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо посилення відповідальності за порушення вимог земельного законодавства” від 15 квітня 2008 року.

Наказ Державного комітету будівництва, архітектури та житлової політики України № 273 від 05 грудня 2000 року “Про затвердження Положення про порядок надання дозволу на виконання будівельних робіт”.
Наказ Державного комітету будівництва, архітектури та житлової політики України № 219 від 10 грудня 2001 року “Про затвердження типових регіональних правил забудови”.
Закон України № 687-XIV від 20 травня 1999 року “Про архітектурну діяльність”.

Закон України № 2780-XII від 16 листопада 1992 року “Про планування і забудову територій”.

Закон України № 2780-XII від 16 листопада 1992 року “Про основи містобудування”.
Закон України № 962-IV від 19 червня 2003 року “Про охорону земель”.
Додаток № 1. Означення нерухомого майна, згідно п. 2 Національного стандарту № 2 “Оцінка нерухомого майна”, затвердженому Постановою Кабінету Міністрів України № 1442 від 28 жовтня 2004 року, та витяги зі стандарту № 2.
“    … земельна ділянка - частина земної  поверхні  з  установленими межами,  певним місцем розташування, визначеними щодо неї правами. Під  час  проведення  оцінки  земельна  ділянка  розглядається  як частина  земної  поверхні і (або) простір над та під нею висотою і глибиною, що необхідні для здійснення земельних поліпшень; 
     земельне поліпшення  -  результати  будь-яких   заходів,   що призводять  до зміни якісних характеристик земельної ділянки та її вартості.  До земельних поліпшень  належать  матеріальні  об'єкти, розташовані   у   межах  земельної  ділянки,  переміщення  яких  є неможливим  без  їх  знецінення  та  зміни  призначення,  а  також результати  господарської  діяльності  або проведення певного виду робіт (зміна  рельєфу,  поліпшення  ґрунтів,  розміщення  посівів, багаторічних насаджень, інженерної інфраструктури тощо);
Поліпшення можуть бути невід'ємними, або надлишковими.
     будівлі - земельні поліпшення, в яких розташовані приміщення, призначені для  перебування  людини,  розміщення  рухомого  майна, збереження матеріальних цінностей, здійснення виробництва тощо; 
     приміщення -  частина  внутрішнього об'єму будівлі, обмежена будівельними елементами, з можливістю входу і виходу; 
     вбудовані приміщення - приміщення, що є частиною внутрішнього об'єму будівлі; 
     прибудовані приміщення   -   приміщення,  що  прибудовані  до основної будівлі та мають з нею хоча б одну спільну стіну; 
     вбудовано-прибудовані приміщення   -   приміщення,    частина внутрішнього  об'єму  яких є частиною внутрішнього об'єму основної будівлі, а інша частина - прибудованою; 
     споруди - земельні поліпшення,  що не належать до будівель та приміщень,  призначені для виконання спеціальних технічних функцій (дамби, тонелі, естакади, мости тощо); 
 … 

    передавальні пристрої -  земельні  поліпшення,  створені  для виконання   спеціальних  функцій  з  передачі  енергії,  речовини, сигналу, інформації тощо будь-якого походження та виду на відстань (лінії  електропередачі,  трубопроводи,  водопроводи,  теплові  та газові мережі, лінії зв'язку тощо)
 (означення було продубльовано у ст. 14.1.143 ПКУ); 
…

   об'єкти незавершеного  будівництва  -  будівлі,  споруди  або передавальні  пристрої,  які  фактично не експлуатуються внаслідок того, що перебувають у недобудованому стані; 
 функціональний аналог  -  нерухоме  майно,  яке   за   своїми функціональними  (споживчими)  характеристиками  може бути визнане подібним майном до об'єкта оцінки; 
  існуюче використання - фактичне використання нерухомого майна на дату оцінки; 
  функціональний аналог - нерухоме майно, яке за своїми функціональними  (споживчими)  характеристиками  може бути визнане подібним майном до об'єкта оцінки;

  альтернативне використання  -  можливі  варіанти використання нерухомого майна,  які відрізняються від існуючого використання та розглядаються  під  час  аналізу найбільш ефективного використання об'єкта оцінки; 
    строк економічного  життя  земельних  поліпшень   -   період, протягом  якого дохід,  що отримується або передбачається отримати від земельних поліпшень, перевищує операційні витрати, пов'язані з отриманням   цього  доходу.  Строк  економічного  життя  земельних поліпшень відображає строк,  протягом якого витрати на підтримання земельних  поліпшень у придатному для експлуатації стані є такими, що скуповуються; 
    залишковий строк економічного  життя  земельних  поліпшень  - строк  від  дати  оцінки  до  закінчення строку економічного життя земельних поліпшень; 
    фактичний вік  земельних  поліпшень  -  період  від   початку експлуатації земельних поліпшень до дати оцінки; 
    валовий дохід  -  сукупне надходження коштів,  які очікується отримати від реалізації прав, пов'язаних з об'єктом оцінки; 
    операційні витрати - прогнозовані витрати власника, пов'язані з  отриманням валового доходу.  До операційних не належать витрати на обслуговування боргу та податків,  що сплачуються від  величини прибутку, отриманого  від  використання  об'єкта  оцінки,  єдиного 
податку, фіксованого податку; 
    чистий операційний дохід - дохід,  що визначається як різниця між валовим доходом та операційними витратами; 
    рентний дохід   (земельна   рента)  -  дохід,  що  може  бути отриманий із землі як засобу виробництва  залежно  від  якості  та місця розташування земельної ділянки. Рентний дохід розраховується як  різниця  між  очікуваним  валовим   доходом   від   реалізації продукції,   отримуваної  на  земельній  ділянці,  та  виробничими витратами і прибутком виробника; 
   відновна вартість  для  цілей  оренди  -  залишкова  вартість відтворення  (заміщення) або ринкова вартість земельних поліпшень, що  застосовуються  та  визначаються  в   порядку,   встановленому Національним стандартом N 1 та цим Стандартом;…” 

  об'єкт порівняння   - подібне майно, що відібране для застосування порівняльного підходу; 

  об'єкт оцінки   -   нерухоме   майно,   яке  підлягає  оцінці відповідно до умов договору на  проведення  оцінки  майна  або  за інших підстав, визначених законодавством:
      - земельні ділянки (їх частини),  що не містять земельних поліпшень,
      - земельні ділянки (їх  частини),  що  містять  земельні   поліпшення,   
      - земельні поліпшення.
Оцінка  обладнання,  що нерозривно пов'язане із земельними поліпшеннями і відокремлення якого призведе до зменшення  ринкової вартості земельних поліпшень, проводиться у складі таких земельних поліпшень, якщо інше не передбачено законодавством або договором. 

Оцінка обладнання,  формування цін  на  яке  відбувається за системою  ціноутворення  у будівництві,  проводиться з урахуванням вимог цього Стандарту.  Вибір бази оцінки нерухомого майна здійснюється відповідно до вимог, установлених Національним стандартом N 1.

Витратний методичний підхід  (п. 39-40 Нац. Стандарту № 1) доцільно  застосовувати  для проведення оцінки нерухомого майна,  ринок купівлі-продажу або оренди якого є обмеженим,   спеціалізованого   нерухомого  майна,  у  тому  числі нерухомих  пам'яток  культурної  спадщини,  споруд,  передавальних пристроїв  тощо.  Для  визначення ринкової вартості інших об'єктів оцінки витратний підхід застосовується у разі,  коли їх  заміщення або відтворення фізично можливе та (або) економічно доцільне. 
Застосовування витратного   підходу   для  проведення  оцінки земельних ділянок,  що містять земельні поліпшення,  та  земельних поліпшень  полягає  у  визначенні  залишкової  вартості  заміщення (відтворення)  об'єкта  оцінки (п. 22 Нац. Стандарту № 1).
Залишкова   вартість   заміщення (відтворення)  (п. 22 Нац. Стандарту № 1) = залишкова  вартість заміщення (відтворення) земельних поліпшень та ринкової  вартості  земельної ділянки  (прав,  пов'язаних  із  земельною  ділянкою)  під  час її існуючого використання.
Послідовність оціночних процедур. Оцінка земельних ділянок,  що містять земельні поліпшення, або   земельних  поліпшень  із  застосуванням  методів  витратного підходу:
 - визначення ринкової   вартості   земельної   ділянки   (прав, пов'язаних   із   земельною   ділянкою)   під   час  її  існуючого використання;
 - визначення вартості  відтворення   або   вартості   заміщення земельних поліпшень; 

 - розрахунок величини зносу (знецінення) земельних поліпшень. 
 - визначення залишкової вартості заміщення (відтворення) об'єкта оцінки, (п. 22 Нац. Стандарту № 1) як різниці між вартістю заміщення (відтворення)  та величиною   зносу  земельних  поліпшень,  збільшеної  на  величину ринкової вартості земельної ділянки (прав, пов'язаних із земельною ділянкою) під час її існуючого використання. 
Вихідні дані про фізичні характеристики земельних поліпшень: 
    - документи бюро технічної інвентаризації; 

    - проектно-кошторисна документація будівництва об'єкта оцінки;

    - документи натурних  обмірів  об'єкта оцінки та документи,  що підтверджують  фізичний  (технічний)  стан  поліпшень,  проведених спеціалізованими  організаціями.
9. Метод прямого відтворення,  як правило, застосовується для проведення оцінки об'єкта,  заміщення якого неможливе,  а також  у разі  відповідності  існуючого  використання  об'єкта  оцінки його найбільш ефективному використанню. 
10. Метод   заміщення,   як   правило,   застосовується   для визначення вартості заміщення об'єкта,  що побудований (будується) за  типовим  проектом,  або  за  умови  економічної  недоцільності відновлення об'єкта оцінки у його первісному вигляді.       Під час  використання  методу заміщення для проведення оцінки земельних поліпшень  вартість  заміщення  визначається  на  основі розрахунку   поточної   вартості  витрат  на  створення  земельних поліпшень,  що є  подібними  до оцінюваних  згідно з проектно-кошторисною  документацією,  або  за  вартістю одиничного показника земельних поліпшень (площа,  об'єм),  що є подібними  до оцінюваних. 
11. Розрахунок   величини   зносу  земельних  поліпшень  може здійснюватися  шляхом  застосування  методу  розбивки  або  методу строку життя. 
Метод розбивки   передбачає   обґрунтування   та   визначення величини кожного виду зносу,  що наявний в об'єкта оцінки, окремо.  Оціночні процедури методу оцінки: 

  - величина фізичного    зносу    розраховується    за    кожним конструктивним елементом окремо  або  шляхом  узагальненої  оцінки виходячи  з  фактичного  фізичного  (технічного)  стану  земельних поліпшень в цілому на дату оцінки.  Фізичний знос може визначатися шляхом   розрахунку  необхідних  витрат  на  усунення  (створення, заміну) ознак фізичного зносу;

   - величина функціонального  зносу  розраховується  виходячи   з наявних  ознак  невідповідності  споживчих  характеристик  об'єкта оцінки сучасним вимогам щодо подібного нерухомого майна  на  ринку (відсутності   певних   споживчих   характеристик   або  наявності надлишкових споживчих якостей земельних поліпшень). Функціональний знос  може  визначатися  шляхом  розрахунку  необхідних  витрат на усунення (створення,  заміну) ознак функціонального  зносу.  Іншим способом  урахування  функціонального  зносу є визначення вартості заміщення  об'єкта  оцінки  шляхом  використання  інформації   про вартість функціонального аналога,  що не має ознак функціонального зносу, наявних у об'єкта оцінки;
  -  величина економічного   зносу   розраховується   на    основі порівняння   прогнозованого   доходу   від   найбільш  ефективного використання  подібного  нерухомого  майна  на   дату   оцінки   з прогнозованим   доходом   від  найбільш  ефективного  використання об'єкта  оцінки  з   урахуванням   частки   земельних   поліпшень; прогнозованої  завантаженості  об'єкта  оцінки  за  умови найбільш ефективного використання з його проектною потужністю;  цін продажу (цін  пропозиції)  подібного  нерухомого майна,  що містить ознаки економічного зносу, з цінами продажу (цінами пропозиції) подібного нерухомого майна,  яке  не  містить  ознак  такого  зносу,  але  є подібним за іншими суттєвими ознаками; 
  -  коефіцієнт сукупного  зносу  (придатності)  визначається   як добуток  відповідних  коефіцієнтів  фізичного,  функціонального та економічного зносу, що наявні в об'єкта оцінки. 

Метод строку життя базується на обґрунтованому припущенні про залишковий строк економічного життя. При застосуванні цього методу всі  наявні  види  зносу  об'єкта   оцінки   вважаються   повністю врахованими. 
  12. У  разі застосування дохідного підходу валовий дохід,  що очікується отримати від найбільш ефективного використання  об'єкта оцінки,  може  розраховуватися  виходячи  з припущення про надання об'єкта оцінки в  оренду  або  інформації  про  інше  використання подібного   нерухомого   майна.   На   підставі  цього  припущення прогнозування   валового   доходу   здійснюється   з   урахуванням необхідної інформації щодо ринку подібного нерухомого майна. 
Дані про   фактичний   валовий   дохід  (фактичні  операційні витрати),  що отримує (несе) власник  (користувач)  від  існуючого використання об'єкта оцінки,  можуть застосовуватися у разі,  коли вони відповідають ринковим даним щодо подібного нерухомого майна. 
    13. Метод  прямої  капіталізації доходу   (п. 45 Нац. Стандарту № 1 - cтавка  капіталізації  та  ставка  дисконту) передбачає таку послідовність оціночних процедур: 

  - прогнозування валового  доходу  на основі результатів аналізу зібраної інформації про оренду подібного нерухомого майна з  метою проведення  аналізу умов оренди (розміру орендної плати та типових умов оренди) або інформації про використання подібного  нерухомого майна; 
  - прогнозування операційних   витрат  та  чистого  операційного доходу (рентного доходу) (як правило  за  рік  з  дати  оцінки)  з урахуванням   вимог  пунктів  12  і  17  цього  Стандарту.  Чистий операційний дохід розраховується як різниця між валовим доходом та операційними витратами,  рентний дохід - як різниця між очікуваним валовим доходом  від  реалізації  продукції,  що  отримується   на земельній ділянці, та виробничими витратами і прибутком виробника; 

    - обґрунтування вибору  оціночної  процедури  визначення ставки капіталізації та її розрахунок; 
    - розрахунок вартості об'єкта  оцінки  шляхом  ділення чистого операційного доходу або рентного доходу на ставку капіталізації. 
  14. Метод   непрямої   капіталізації   доходу  (дисконтування грошового  потоку) - (п. 45 Нац. Стандарту № 1 - cтавка  капіталізації  та  ставка  дисконту): 

  - обґрунтування періоду прогнозування; 
  - прогнозування валового доходу,  операційних витрат та чистого операційного доходу (рентного доходу) за  роками,  кварталами  або місяцями  в  межах  прогнозованого  періоду  та в порядку згідно з пунктами 12, 13 і 17 цього Стандарту; 

  - обґрунтування вибору оціночної  процедури  визначення  ставки дисконту та її розрахунок; 

   - визначення поточної   вартості   грошового   потоку  як  суми поточної вартості чистого операційного доходу (рентного доходу);

    -  прогнозування вартості реверсії  та  розрахунок  її  поточної вартості; 
    -  визначення вартості  об'єкта оцінки як суми поточної вартості грошового потоку та поточної вартості реверсії.

15. Для розрахунку ставки капіталізації  та  ставки  дисконту об'єктів оцінки доцільно проводити такі оціночні процедури: 
  - порівняння прогнозованого річного чистого операційного доходу (рентного  доходу)  та  ціни  продажу  (ціни  пропонування) щодо подібного нерухомого майна;

  - аналіз альтернативних   видів   інвестування   та  визначення ризиків інвестування в об'єкт оцінки порівняно  з  інвестиціями  з мінімальним  ризиком,  а також у разі наявності - інших додаткових ризиків інвестування, пов'язаних з об'єктом оцінки.
Додаток № 2.  Експертна грошова оцінка земельних ділянок.
     вартість - суспільне  визнаний  еквівалент  цінності  об'єкта оцінки,  виражений  у грошовій формі.  Під час оцінки визначається певний вид вартості об'єкта оцінки як ймовірна  сума  грошей,  яка може  бути  отримана за об'єкт оцінки (за яку може бути здійснений обмін об'єкта оцінки) на дату оцінки; 


     дата оцінки - дата,  станом на яку проведено процедуру оцінки та визначено вартість об'єкта оцінки; 


     земельні поліпшення  -  зміна якісних характеристик земельної ділянки унаслідок розташування  в  її  межах  будинків,  будівель, споруд,  об'єктів  інженерної інфраструктури меліоративних систем, багаторічних насаджень,  лісової та  іншої  рослинності,  а  також унаслідок  господарської  діяльності  або  проведення робіт (зміна рельєфу, поліпшення грунтів тощо); 


     експертна грошова оцінка - процес визначення вартості об'єкта оцінки на дату оцінки; 


     медіанне значення скоригованих цін продажу - середнє значення цін  продажу  для  ранжованого  ряду  варіантів  (без   урахування найбільшого  та найменшого значень) цін продажу об'єктів,  обраних для порівняння; 


     модальне значення  скоригованих  цін   продажу   -   найбільш поширене значення цін продажу об'єктів, обраних для порівняння; 


     пояс лісових  такс  -  класифікаційна  одиниця  диференціації лісових  такс  залежно  від  географічних,  економічних  умов   та лісозабезпеченості; 


     найбільш ефективне  використання  земельної ділянки - фізично можливе та  економічно  доцільне  використання  земельної  ділянки та (або)   земельних   поліпшень   згідно   із  законодавством,  у результаті якого  вартість,  що  визначається,  буде  максимальною 
порівняно з вартістю,  яка може бути визначена на підставі аналізу інших можливих варіантів її використання; 


     обмежений ринок - ринок, на якому конкуренція серед продавців та покупців відсутня зовсім або обмежена; 


     оборот рубки  -  час,  протягом  якого  відновлюються  запаси вирубленої деревини; 


     реверсія - очікувана вартість земельної ділянки в період,  що настає за прогнозним; 


     рентний дохід  -  дохід,  що  його  можна отримати з землі як фактора сільськогосподарського  і  лісогосподарського  виробництва залежно від її якості та місця розташування земельної ділянки; 


     розряд лісових  такс  -  класифікаційна одиниця диференціації лісових такс залежно від відстані вивезення деревини; 


     ставка капіталізації - коефіцієнт, за допомогою якого рентний або  чистий  операційний  дохід перераховується в поточну вартість об'єкта оцінки; 


     таксаційний виділ -  класифікаційна  одиниця  поділу  вкритих лісовою  рослинністю та призначених для вирощування лісу земель за лісівничо-таксаційними параметрами лісонасаджень; 


     тип лісорослинних  умов  -  основна  класифікаційна   одиниця лісової  типології  однорідних  за грунтово-гідрологічними умовами земель,  укритих   лісовою   рослинністю   або   призначених   для вирощування лісу; 


     ціна -   сума  грошей,  за  якою  пропонується  або  фактично здійснюється  перехід  прав  на  об'єкт  оцінки  від  продавця  до покупця; 


     чистий операційний  дохід  - різниця між доходом від орендних платежів за  землю  та  (або)  її  поліпшення,  який  визначається попитом   на   ринку,   та  щорічними  витратами  на  утримання  і 
експлуатацію земельної ділянки та її поліпшення. 


Додаток № 3

ДЕРЖАВНИЙ КЛАСИФІКАТОР ПРОДУКЦІЇ ТА ПОСЛУГ ДК 016-97 

затверджено і введено в дію наказом Держстандарту України від 30 грудня 1997 р. N 822 
	Код ДКПП
	Назва 
	Код 

	
	
	CPC (центральна класифікація товарів)
	HS/CN (Система перехідних ключів до зовнішньоторгівельних номенклатур) 

	  
	K. Послуги з нерухомістю, здавання під найм та послуги юридичним особам 
	  
	  

	70 
	Послуги з нерухомістю 
	  
	  

	70.1 
	Послуги з власною нерухомістю 
	  
	  

	70.11 
	Послуги з підготування нерухомості до продажу 
	  
	  

	70.11.1 
	Послуги з підготування нерухомості до продажу 
	821a 
	  

	70.11.11 
	Послуги з підготування до продажу житлових будівель 
Ця підкатегорія включає: 
• фінансування та організацію будівництва будівель, що використовуються головним чином як житло 
Ця підкатегорія включає також: 
• фінансування та організацію робіт з відновлення будівель 
Ця підкатегорія не включає: 
• фінансування та реалізацію проектів з метою здавання в оренду (70.20.11) 
	82103.1 
	  

	70.11.11.000 
	Послуги з підготування до продажу житлових будівель 
	  
	  

	70.11.12 
	Послуги з підготування до продажу нежитлових будівель 
Ця підкатегорія включає: 
• фінансування та організацію будівництва контор, комерційних, промислових, готельних приміщень тощо 
• фінансування та організацію будівництва місцевих об'єктів (курортів, зимових спортивних баз), зон різних видів діяльності тощо 
Ця підкатегорія включає також: 
• торгівлю земельними ділянками, укрупнення земельних господарств тощо 
• послуги з правового захисту, надавані юридичними засобами 
	82105.1 
	  

	70.11.12.000 
	Послуги з підготування до продажу нежитлових будівель 
	  
	  

	70.12 
	Послуги з купівлі і продажу власної нерухомості 
	  
	  

	70.12.1 
	Послуги з купівлі і продажу власної нерухомості 
	821b 
	  

	70.12.11 
	Послуги з купівлі і продажу житлових будівель і землі 
Ця підкатегорія включає: 
• купівлю і перепродаж житлового майна (квартир, будівель, вілл, з земельними ділянками чи без них) 
	82103.2 
	  

	70.12.11.000 
	Послуги з купівлі і продажу житлових будівель і землі 
	  
	  

	70.12.12 
	Послуги з купівлі і продажу земельних ділянок, придатних для будівництва житла 
Ця підкатегорія включає: 
• купівлю і перепродаж ділянок під забудову 
Ця підкатегорія не включає: 
• розподіл ділянок (70.11.12) 
	82104 
	  

	70.12.12.000 
	Послуги з купівлі і продажу земельних ділянок, придатних для будівництва житла 
	  
	  

	70.12.13 
	Послуги з купівлі і продажу нежитлових будівель 
Ця підкатегорія включає: 
• купівлю і перепродаж нежитлових будівель (заводів, контор, торговельних приміщень тощо) 
	82105.2 
	  

	70.12.13.000 
	Послуги з купівлі і продажу нежитлових будівель 
	  
	  

	70.12.14 
	Послуги з купівлі і продажу земельних ділянок, непридатних для будівництва житла 
Ця підкатегорія включає: 
• купівлю і перепродаж ділянок, що не підлягають забудові 
Ця підкатегорія включає також: 
• купівлю і перепродаж сільськогосподарських земель, лісів, концесій на гірничі розробки 
Ця підкатегорія не включає: 
• укрупнення земельних господарств (70.11.12) 
	82106 
	  

	70.12.14.000 
	Послуги з купівлі і продажу земельних ділянок, непридатних для будівництва житла 
	  
	  

	70.2 
	Послуги зі здавання під найм власної нерухомості 
	  
	  

	70.20 
	Послуги зі здавання під найм власної нерухомості 
	  
	  

	70.20.1 
	Послуги зі здавання під найм власної нерухомості 
	821c 
	  

	70.20.11 
	Послуги зі здавання під найм власної житлової нерухомості 
Ця підкатегорія включає: 
• здавання під найм (в оренду) квартир чи будинків, умебльованих або ні, призначених для використання як головне чи додаткове житло 
Ця підкатегорія включає також: 
• фінансування та організацію будівництва будівель з метою здавання їх в оренду 
• здавання під найм (в оренду) місць для розташування житлових фургонів 
Ця підкатегорія не включає: 
• послуги з надання місць для короткочасного проживання (у готелях, таборах, гуртожитках, інтернатах тощо) (55.1, 55.2) 
	82101 
	  

	70.20.11.000 
	Послуги зі здавання під найм власної житлової нерухомості 
	  
	  

	70.20.12 
	Послуги зі здавання під найм власної нежитлової нерухомості 
Ця підкатегорія включає: 
• здавання під найм (в оренду) контор, заводів, складів, торговельних приміщень, торговельних підприємств, туристських баз, конференц-залів, місць для проведення зборів, спектаклів чи прийомів тощо 
Ця підкатегорія включає також: 
• здавання під найм (в оренду) на місяць чи рік місць для розташування фургонів, боксів чи місць під гаражі для транспортних засобів 
• здавання під найм (в оренду) сільськогосподарських земель і лісів 
• концесію на гірничі розробки 
Ця підкатегорія не включає: 
• послуги місць тимчасового паркування (63.21.24) 
• концесії на здійснення похоронних обрядів (93.03.11) 
	82102 
	  

	70.20.12.000 
	Послуги зі здавання під найм власної нежитлової нерухомості 
	  
	  

	70.3 
	Послуги з нерухомістю за дорученням третіх осіб 
	  
	  

	70.31 
	Послуги агентств нерухомості 
	  
	  

	70.31.1 
	Послуги агентств нерухомості 
	822a 
	  

	70.31.11 
	Послуги посередників з продажу житлових будівель і землі 
Ця підкатегорія включає: 
• послуги посередників під час купівлі, продажу чи оренди житлового нерухомого майна
Ця підкатегорія включає також: 
• послуги з оцінювання нерухомого майна стосовно житлових будинків 
	82203 
	  

	70.31.11.000 
	Послуги посередників з продажу житлових будівель і землі 
	  
	  

	70.31.12 
	Послуги посередників з продажу земельних ділянок, придатних для будівництва житла 
Ця підкатегорія включає: 
• послуги посередників під час купівлі, продажу чи оренди під забудову ділянок, на яких немає ніяких споруд 
Ця підкатегорія включає також: 
• послуги з оцінювання земельних ділянок під забудову 
	82204 
	  

	70.31.12.000 
	Послуги посередників з продажу земельних ділянок, придатних для будівництва житла 
	  
	  

	70.31.13 
	Послуги посередників з продажу нежитлових будівель 
Ця підкатегорія включає: 
• послуги посередників під час купівлі, продажу чи оренди нежитлового нерухомого майна (контор, заводів, торговельних приміщень тощо) 
Ця підкатегорія включає також: 
• послуги з оцінювання нерухомого майна стосовно нежитлових споруд 
	82205 
	  

	70.31.13.000 
	Послуги посередників з продажу нежитлових будівель 
	  
	  

	70.31.14 
	Послуги посередників з продажу земельних ділянок, непридатних для будівництва житла 
Ця підкатегорія включає: 
• послуги посередників під час купівлі, продажу чи оренди ділянок, що не підлягають забудові (сільськогосподарські землі, ліси тощо) 
Ця підкатегорія включає також: 
• послуги з оцінювання земельних ділянок, що не підлягають забудові 
	82206 
	  

	70.31.14.000 
	Послуги посередників з продажу земельних ділянок, непридатних для будівництва житла 
	  
	  

	70.32 
	Послуги з управління нерухомістю 
	  
	  

	70.32.1 
	Послуги з управління нерухомістю 
	822b 
	  

	70.32.11 
	Послуги з управління житловою нерухомістю 
Ця підкатегорія включає: 
• приймання на себе зобов'язань від імені власників щодо виконання комплексу послуг, необхідних для забезпечення функціонування нерухомого майна 
Ця підкатегорія включає також: 
• збирання орендної плати за житлові приміщення 
• управління житлом у співвласності 
• управління співвласністю спеціального призначення (наприклад, будинками для людей похилого віку) з наданням спеціалізованих послуг 
	82201 
	  

	70.32.11.000 
	Послуги з управління житловою нерухомістю 
	  
	  

	70.32.12 
	Послуги з управління нежитловою нерухомістю 
Ця підкатегорія включає: 
• приймання на себе зобов'язань щодо виконання комплексу послуг, необхідних для забезпечення функціонування нерухомого майна (контор, торговельних центрів, заводів, зон для різних видів діяльності, ринків тощо), при цьому переліки надаваних послуг можуть дещо відрізнятися 
Ця підкатегорія включає також: 
• управління змішаним господарством, що складається з рухомого і нерухомого майна 
Ця підкатегорія не включає: 
• управління об'єктами культурно-видовищними (92.32.10) чи спортивними (92.61.10) 
	82201 
	  

	70.32.12.000 
	Послуги з управління нежитловою нерухомістю 
	  
	  


ДЕРЖАВНИЙ КЛАСИФІКАТОР ПРОДУКТІВ І ПОСЛУГ: ПОСЛУГИ СКЛАДІВ

	Код ДКПП
	Назва 
	Код 

	
	
	CPC (центральна класифікація товарів)
	HS/CN (Система перехідних ключів до зовнішньоторгівельних номенклатур) 

	60.24.15 
	Послуги меблевих складів
	
	

	
	I. Послуги транспорту, складського господарства і зв'язку 
	
	

	63.11.12.400 
	Операції внутрішньоскладські підіймально-транспортні 
	  
	  

	63.12 
	Послуги складів і пакгаузів 
	  
	  

	63.12.1 
	Послуги складів і пакгаузів, у т.ч. зберігання на портових складах (63.12.1)
	742 
	  

	63.12.11 
	Послуги зі зберігання заморожених і охолоджених продуктів 
Ця підкатегорія включає: 
• складування і зберігання на складі швидкозаморожених чи охолоджених харчових продуктів або інших товарів, що підлягають зберіганню за регульованої температури 
Ця підкатегорія не включає: 
• скраплювання чи регазифікацію природного газу з метою транспортування (11.10.30) 
	74210 
	  

	63.12.11.000 
	Послуги зі зберігання заморожених і охолоджених продуктів 
	  
	  

	63.12.12 
	Послуги зі зберігання рідин і газів 
Ця підкатегорія включає: 
• складування і зберігання на складі не в тарі вуглеводневої сировини, рідкого чи газоподібного палива, хімічних продуктів тощо 
Ця підкатегорія включає також: 
• послуги зі зберігання на складі напоїв не в тарі 
Ця підкатегорія не включає: 
• достигання в бочках чи в пляшках алкогольних напоїв (15.91, 15.93) 
	74220 
	  

	63.12.12.000 
	Послуги зі зберігання рідин і газів 
	  
	  

	63.12.13 
	Послуги зі зберігання зерна 
Ця підкатегорія включає: 
• складування і зберігання зерна і аналогічних продуктів в силосних сховищах 
	74290.1 
	  

	63.12.13.000 
	Послуги зі зберігання зерна 
	  
	  

	63.12.14 
	Послуги складів і пакгаузів інші 
Ця підкатегорія включає: 
• оренду майданчиків, обладнаних для складування, з наданням відповідних послуг (опалення, охорони тощо) 
Ця підкатегорія включає також: 
• послуги з управління запасами 
Ця підкатегорія не включає: 
• послуги меблевих складів (60.24.15) 
	74290.2 
	  

	63.12.14.100 
	Послуги зі зберігання/ вантажів у контейнерах 
	  
	  

	63.12.14.200 
	- штучних та запакованих у тару вантажів 
	  
	  

	63.12.14.300 
	Послуги складів і пакгаузів інші 
	  
	  

	70.20.12 
	Послуги зі здавання під найм власної нежитлової нерухомості 
Ця підкатегорія включає: 
• здавання під найм (в оренду) контор, заводів, складів, торговельних приміщень, торговельних підприємств, туристських баз, конференц-залів, місць для проведення зборів, спектаклів чи прийомів тощо 
Ця підкатегорія включає також: 
• здавання під найм (в оренду) на місяць чи рік місць для розташування фургонів, боксів чи місць під гаражі для транспортних засобів 
• здавання під найм (в оренду) сільськогосподарських земель і лісів 
	82102 
	  


Додаток 4 - Податковий кодекс України від 2 грудня 2010 року № 2755-VI
…

Розділ І. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ
Стаття 9. Загальнодержавні податки та збори
…

           9.1.10. плата за землю; (див. РОЗДІЛ XIII. ПЛАТА ЗА ЗЕМЛЮ)
…

РОЗДІЛ XII. МІСЦЕВІ ПОДАТКИ І ЗБОРИ 
           Стаття 265. Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки
…
Стаття 14.
14.1.15. будівлі  -  земельні  поліпшення,  що  складаються з несучих та огороджувальних або сполучених (несуче-огороджувальних) конструкцій,   які  утворюють  наземні  або  підземні  приміщення, призначені для проживання або перебування людей, розміщення майна, 
тварин, рослин, збереження інших матеріальних цінностей, провадження економічної діяльності;

…
14.1.129. об'єкти житлової нерухомості - будівлі,  віднесені відповідно до законодавства до житлового фонду,  дачні  та  садові будинки. Об'єкти житлової нерухомості поділяються на такі типи:

     а) житловий будинок - будівля капітального типу, споруджена з дотриманням     вимог, встановлених  законом, іншими нормативно-правовими  актами,  і  призначена  для постійного у ній проживання.  Житлові будинки  поділяються  на   житлові   будинки садибного типу та  житлові будинки квартирного типу різної поверховості; 
     б) житловий  будинок  садибного  типу  -  житловий   будинок, розташований  на  окремій  земельній ділянці,  який складається із житлових та допоміжних (нежитлових) приміщень; 
     в) прибудова  до  житлового  будинку   -   частина   будинку, розташована  поза контуром його капітальних зовнішніх стін,  і яка має  з  основною  частиною  будинку  одну  (або  більше)   спільну капітальну стіну; 
     г) квартира  -  ізольоване  помешкання  в  житловому будинку, призначене та придатне для постійного у ньому проживання; 
     ґ) котедж  -  одно-,  півтораповерховий   будинок   невеликої житлової   площі   для  постійного  чи  тимчасового  проживання  з присадибною ділянкою; 
     д) кімнати у багатосімейних (комунальних) квартирах - ізольовані  помешкання в квартирі,  в якій мешкають двоє чи більше квартиронаймачів; 
     е) садовий  будинок  -  будинок  для   літнього   (сезонного) використання, який в питаннях нормування площі забудови, зовнішніх конструкцій та інженерного обладнання  не  відповідає  нормативам, установленим для житлових будинків; 

Податковий кодекс України від 2 грудня 2010 року № 2755-VI …

Розділ ІІІ. Податок на прибуток підприємств

Стаття 145. Класифікація груп основних засобів та інших необоротних  активів. Методи нарахування амортизації. 

 145.1. Класифікація    груп   основних   засобів   та   інших необоротних   активів   і   мінімально   допустимих   строків   їх амортизації.
	Групи
	Мінімально допустимі строки корисного використання, років

	група 1 – земельні ділянки
	

	група 2 – капітальні витрати на поліпшення земель, не пов’язані з будівництвом
	15

	група 3 – будівлі,

                споруди,

                передавальні пристрої
	20

15

10

	група 4 – машини та обладнання

з них: 

електронно–обчислювальні машини, інші машини для автоматичного оброблення інформації, пов’язані з ними засоби зчитування або друку інформації, інші інформаційні системи, телефони (у тому числі стільникові), мікрофони і рації, вартість яких перевищує 2500 гривень
	5

2



	група 5 – транспортні засоби
	5

	група 6 – інструменти, прилади, інвентар (меблі)
	4

	група 7 – тварини
	6

	група 8 – багаторічні насадження
	10

	група 9 – інші основні засоби 
	12

	група 10 – бібліотечні фонди
	

	група 11 – малоцінні необоротні матеріальні активи
	

	група 12 – тимчасові (нетитульні) споруди
	5

	група 13 – природні ресурси
	

	група 14 – інвентарна тара
	6

	група 15 – предмети прокату
	5

	група 16 – довгострокові біологічні активи 
	7


…
145.1.1. Нарахування   амортизації   нематеріальних   активів здійснюється із  застосуванням  методів,  визначених  у  підпункті 145.1.5  пункту  145.1  статті  145 цього Кодексу,  протягом таких строків:

	Групи
	Строк дії права користування 

	група 1 – права користування природними ресурсами (право користування надрами, іншими ресурсами природного середовища, геологічною та іншою інформацією про природне середовище)
	відповідно до правовстановлювального документа

	група 2 – права користування майном (право користування земельною ділянкою, крім права постійного користування земельною ділянкою, відповідно до земельного законодавства, право користування будівлею, право на оренду приміщень тощо)
	відповідно до правовстановлювального документа


Стаття 147. Облік операцій із землею та її капітальним поліпшенням 

     147.1. Платник  податку веде окремий облік операцій з продажу або  купівлі  землі  як  окремого  об'єкта   власності.   Витрати, пов'язані з таким придбанням, не підлягають включенню до витрат за звітний податковий період та не підлягають амортизації. 


     Якщо в майбутньому такий окремий об'єкт власності продається, платник  податку  включає  до складу доходів позитивну різницю між сумою  доходу,  отриманого  внаслідок  такого  продажу,  та  сумою витрат,  пов'язаних із купівлею такого окремого об'єкта власності, які збільшені на коефіцієнт індексації, визначений у пункті 146.21 статті 146 цього Кодексу. 


     У разі  якщо  витрати  (з урахуванням зазначеної переоцінки), понесені  у  зв'язку  з  придбанням  такого   об'єкта   власності, перевищують  доходи,  отримані внаслідок його продажу,  збиток від такої операції не повинен  впливати  на  об'єкт  оподаткування  та покривається за рахунок власних джерел платника податку. 


     147.2. У разі продажу землі,  отриманої у власність у процесі приватизації,  платник податку включає до складу доходів позитивну різницю між сумою доходу,  отриманого внаслідок такого продажу, та сумою  оціночної  вартості  такої  землі,  визначеної   згідно з установленою  методикою  вартісної  оцінки  земель  з  урахуванням коефіцієнтів її  функціонального  використання  на  момент  такого продажу. 


     У разі  якщо  витрати перевищують доходи,  отримані внаслідок його продажу,  збиток від такої операції не  повинен  впливати  на об'єкт  оподаткування  та  покривається  за рахунок власних джерел платника податку. 


     147.3. У разі  якщо  об'єкт  нерухомого  майна  (нерухомість) придбавається  платником податку разом із землею,  яка знаходиться під   таким   об'єктом   чи   є   передумовою   для   забезпечення функціонального використання такого об'єкта нерухомості відповідно до норм,  визначених законодавством, амортизації підлягає вартість такого  об'єкта  нерухомого  майна.  Вартість  зазначеного об'єкта нерухомості визначається в сумі,  що не перевищує  звичайну  ціну, 
без урахування вартості землі. 


     147.4. Якщо  земля як окремий об'єкт власності продається або відчужується іншим чином,  то балансова вартість окремого  об'єкта основних   засобів   групи   2,  в  якому  відображалася  вартість капітального поліпшення якості такої землі,  включається до витрат такого платника податку за підсумками податкового періоду, на який припадає такий продаж. 


     147.5. Для цілей  цього  пункту  дохід,  отриманий  внаслідок продажу або іншого відчуження землі, визнається згідно з договором купівлі-продажу або іншого відчуження, але не нижче звичайної ціни такої землі. 
…
Розділ IV. Податок на доходи фізичних осіб

     Стаття 170. Особливості нарахування (виплати) та оподаткування окремих видів доходів 


     170.1. Оподаткування доходу від надання нерухомості в  оренду (суборенду), житловий найм (піднайм). 


     170.1.1. Податковим  агентом  платника  податку - орендодавця щодо  його  доходу  від  надання  в   оренду   земельної   ділянки сільськогосподарського   призначення,   земельної   частки  (паю), майнового паю є орендар. 


     При цьому  об'єкт  оподаткування  визначається   виходячи   з розміру орендної плати, зазначеної в договорі оренди, але не менше ніж мінімальна сума орендного платежу,  встановлена законодавством з питань оренди землі. 


     170.1.2. Податковим  агентом  платника  податку - орендодавця під  час  нарахування  доходу  від  надання  в   оренду   об'єктів нерухомості, інших, ніж зазначені в підпункті 170.1.1 цього пункту (включаючи земельну ділянку, що знаходиться під такою нерухомістю, 
чи присадибну ділянку), є орендар. 


     При цьому   об'єкт   оподаткування  визначається  виходячи  з розміру орендної плати, зазначеної в договорі оренди, але не менше ніж мінімальна сума орендного платежу за повний чи неповний місяць оренди.  Мінімальна  сума  орендного   платежу   визначається   за 
методикою  (  1253-2010-п ), що затверджується Кабінетом Міністрів України,  виходячи  з  мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного  метра загальної площі нерухомості з урахуванням місця її  розташування,  інших  функціональних та якісних показників, що 
встановлюються  органом  місцевого  самоврядування  села,  селища, міста,  на  території  яких  вона розташована, та оприлюднюється у спосіб,   найбільш  доступний  для  жителів  такої  територіальної громади. Якщо мінімальну вартість не встановлено чи не оприлюднено до  початку  звітного  (податкового)  року,  об'єкт  оподаткування визначається  виходячи  з  розміру  орендної  плати, зазначеного в договорі оренди. 


     170.1.3. Нерухомість,   що   належить   фізичній   особі  -  нерезиденту,  надається  в  оренду  виключно через фізичну особу - підприємця або юридичну особу - резидента (уповноважених осіб), що виконують  представницькі  функції  такого нерезидента на підставі письмового договору та виступають його податковим агентом стосовно таких  доходів.  Нерезидент,  який  порушує  норми  цього  пункту, вважається таким, що ухиляється від сплати податку. 


     170.1.4. Доходи,  зазначені у підпунктах  170.1.1  -  170.1.3 цього  пункту,  оподатковуються  податковим  агентом  під  час  їх виплати за їх рахунок. 


     170.1.5. Якщо орендар є фізичною особою,  яка не є  суб'єктом господарювання,  особою,  відповідальною  за нарахування та сплату (перерахування)  податку  до  бюджету,   є   платник   податку - орендодавець. 


     При цьому: 


     а) такий орендодавець самостійно нараховує та сплачує податок до бюджету в строки,  встановлені цим  Кодексом  для  квартального звітного  (податкового) періоду,  а саме:  протягом 40 календарних днів, після останнього дня такого звітного (податкового) кварталу, сума   отриманого   доходу,   сума  сплаченого  протягом  звітного податкового  року   податку   та   податкового   зобов'язання   за результатами   такого  року  відображаються  у  річній  податковій 
декларації; 


     б) у разі вчинення нотаріальної дії щодо посвідчення договору оренди   об'єктів   нерухомості  нотаріус  зобов'язаний  надіслати інформацію про такий договір органу державної податкової служби за податковою  адресою  платника податку - орендодавця за формою та у спосіб,  встановлені  Кабінетом Міністрів України ( 1242-2010-п ). 


За  порушення порядку та/або строків подання зазначеної інформації нотаріус  несе  відповідальність, передбачену законом за порушення порядку та/або строків подання податкової звітності; 


     170.1.6. суб'єкти господарювання, які провадять посередницьку діяльність,  пов'язану з  наданням  послуг  з  оренди  нерухомості (рієлтери),  зобов'язані  надіслати  інформацію про укладені за їх посередництвом  цивільно-правові  договори  (угоди)   про   оренду нерухомості  до органу державної податкової служби за місцем своєї реєстрації  в  строки,   передбачені   для   подання   податкового розрахунку,  за формою, встановленою центральним органом державної 
податкової служби. 


     За порушення  порядку  та/або  строків   подання   зазначеної інформації  рієлтер несе відповідальність,  передбачену законом за порушення порядку та/або строків подання податкової звітності. 
…
     Стаття 172. Порядок оподаткування операцій з продажу (обміну) об'єктів нерухомого майна  
     172.1. Дохід,   отриманий   платником   податку  від  продажу  (обміну) не частіше одного разу протягом звітного податкового року  житлового  будинку,  квартири  або їх частини,  кімнати,  садового  (дачного) будинку (включаючи земельну ділянку, на якій розташовані  такі  об'єкти,  а  також господарсько-побутові споруди та будівлі,  розташовані  на  такій  земельній  ділянці),  а  також   земельної  ділянки,  що  не перевищує норми безоплатної передачі,  визначеної  статтею 121 Земельного кодексу України ( 2768-14 ) залежно від  її  призначення,  та  за  умови  перебування  такого майна у власності  платника податку понад три роки, не оподатковується.  
     Умова  щодо  перебування  такого  майна  у власності платника  податку  понад  три  роки  не  розповсюджується на майно, отримане  таким  платником  у  спадщину.  { Пункт 172.1 статті 172 доповнено  новим  абзацом  згідно  із  Законом  N  3609-VI  (  3609-17  ) від  07.07.2011 }  
     Дохід від  відчуження   господарсько-побутових   споруд,   що  розташовані  на  одній  ділянці  з  житловим  або садовим (дачним)  будинком та продаються разом з ним, для цілей оподаткування окремо  не визначається.  
     172.2. Дохід,   отриманий   платником   податку  від  продажу  протягом звітного податкового року  більш  як  одного  з  об'єктів  нерухомості,  зазначених  у  пункті  172.1  цієї  статті,  або від  продажу об'єкта нерухомості,  не зазначеного в пункті  172.1  цієї  статті,  підлягає  оподаткуванню  за  ставкою,  визначеною пунктом  167.2 статті 167 цього Кодексу.  
     У такому самому порядку  оподатковується  дохід  від  продажу  (обміну) об'єкта незавершеного будівництва.  
     172.3. Дохід  від  продажу  об'єкта  нерухомості визначається  виходячи з ціни,  зазначеної в договорі  купівлі-продажу,  але  не  нижче оціночної  вартості  такого  об'єкта,  розрахованої органом,  уповноваженим здійснювати таку оцінку відповідно до закону.  
     При обміні об'єкта нерухомості на інший (інші) дохід платника  податку   у   вигляді   отриманої  ним  грошової  компенсації  від  відчуження нерухомого майна, визначеного:  
     а) у  абзаці  першому  пункту  172.1  цієї   статті,   -   не  оподатковується;  
     б) у пункті 172.2 цієї статті,  - оподатковується за ставкою,  визначеною пунктом 167.2 статті 167 цього Кодексу.  
     172.4. Під  час  проведення  операцій  з   продажу   (обміну)  об'єктів  нерухомості  між  фізичними  особами  нотаріус посвідчує  відповідний  договір  за  наявності  оціночної   вартості   такого  нерухомого  майна  та  документа  про  сплату  податку  до бюджету  стороною  (сторонами)  договору  та  щокварталу  подає  до  органу  державної  податкової  служби  за  місцем  розташування  державної  нотаріальної  контори  або  робочого  місця  приватного  нотаріуса  інформацію  про  такий  договір,  включаючи  інформацію  про  його  вартість та суму сплаченого податку в порядку,  встановленому  цим  розділом для податкового розрахунку.  
     172.5.  Сума  податку  визначається та самостійно сплачується  через банківські установи:  
     а) особою,  яка продає або обмінює з  іншою  фізичною  особою  нерухомість,    -    до    нотаріального    посвідчення   договору  купівлі-продажу, міни;  
     б) особою,  у власності якої  перебував  об'єкт  нерухомості,  відчужений  за  рішенням  суду про зміну власника та перехід права  власності на таке майно.  Фізична  особа  зобов'язана  відобразити  доход від такого відчуження у річній податковій декларації.

{  Пункт  172.5 статті 172 в редакції Закону N 3609-VI ( 3609-17 )  від 07.07.2011 }  
     172.6. У  разі  невчинення  нотаріальної дії щодо посвідчення  договору  купівлі-продажу,  міни  об'єкта  нерухомості,  за   яким  сплачено податок,  платник податку має право на повернення надміру  сплаченої суми податку на підставі податкової декларації,  поданої  в  установленому  порядку,  та підтвердних документів про фактичну  сплату податку.  
     172.7. Одночасно  з  дією  пункту  172.4  цієї  статті,  якщо  стороною договору купівлі-продажу, міни об'єкта нерухомого майна є  юридична особа чи  фізична  особа  -  підприємець,  така  особа  є  податковим агентом платника податку щодо нарахування, утримання та  сплати (перерахування) до бюджету  податку  з  доходів,  отриманих  платником податку від такого продажу (обміну).  
     172.8. Для   цілей   цієї  статті  під  продажем  розуміється  будь-який перехід права власності на об'єкти нерухомості,  крім їх  успадкування та дарування.  
     172.9. Дохід   від   операцій  з  продажу  (обміну)  об'єктів  нерухомості,  що здійснюються фізичними особами  -  нерезидентами,  оподатковується  згідно  із цією статтею в порядку,  встановленому  для резидентів, за ставками, визначеними в пункті 167.1 статті 167  цього Кодексу.  
     172.10. Продаж  резидентами  та  нерезидентами  успадкованого  (отриманого   в   подарунок)    об'єкта    нерухомості    підлягає  оподаткуванню згідно з положеннями цієї статті.  
     172.11. Порядок  визначення оціночної вартості нерухомості та  об'єктів  незавершеного  будівництва,  що продаються (обмінюються)  ( 1103-2011-п ), визначається Кабінетом Міністрів України. 


   Стаття 174. Оподаткування доходу, отриманого платником  податку в результаті прийняття ним                   у спадщину чи дарунок коштів, майна, майнових чи немайнових прав  

     174.1. Об'єкти  спадщини платника податку поділяються з метою  оподаткування на:  

     а) об'єкт нерухомості;  

     б) об'єкт рухомого майна, зокрема:  

     предмет антикваріату або витвір мистецтва;  

     природне дорогоцінне каміння чи дорогоцінний метал,  прикраса  з    використанням    дорогоцінних   металів   та/або   природного  дорогоцінного каміння;  

     будь-який транспортний засіб та приладдя до нього;  

     інші види рухомого майна;  

     в) об'єкт комерційної власності,  а саме:  цінні папери (крім  депозитного   (ощадного),  іпотечного  сертифіката),  корпоративне  право,  власність на об'єкт бізнесу як такий,  тобто власність  на  цілісний майновий комплекс,  інтелектуальна (промислова) власність  або право на отримання доходу від неї, майнові та немайнові права;  

     г) сума  страхового  відшкодування  (страхових   виплат)   за  страховими договорами, а також сума, що зберігається відповідно на  пенсійному  депозитному   рахунку,   накопичувальному   пенсійному  рахунку, індивідуальному пенсійному рахунку спадкодавця - учасника  накопичувальної системи пенсійного забезпечення;  

     ґ) готівка   або   кошти,   що   зберігаються   на   рахунках  спадкодавця,  відкритих  у  банківських і небанківських фінансових  установах,  у тому числі депозитні (ощадні), іпотечні сертифікати,  сертифікати фонду операцій з нерухомістю.  

     174.2. Об'єкти спадщини оподатковуються:  

     174.2.1. за нульовою ставкою:  

     а) вартість   власності,   що  успадковується  членами  сім'ї  спадкодавця першого ступеня споріднення;  

     б) вартість власності,  зазначеної в підпунктах "а", "б", "ґ"  пункту   174.1  цієї  статті,  що  успадковується  особою,  яка  є  інвалідом  I  групи  або  має  статус  дитини-сироти  або  дитини,  позбавленої   батьківського  піклування,  та  вартість  власності,  зазначеної в підпунктах "а",  "б" пункту 174.1,  що успадковуються  дитиною-інвалідом;  

     в) грошові  заощадження,  поміщені  до  2  січня  1992 року в  установи Ощадного банку СРСР та державного  страхування  СРСР,  що  діяли  на  території  України,  а  також  у  державні цінні папери  (облігації Державної  цільової  безпроцентної  позики  1990  року,  облігації   Державної  внутрішньої  виграшної  позики  1982  року,  державні  казначейські  зобов'язання  СРСР,  сертифікати  Ощадного  банку  СРСР)  та грошові заощадження громадян України,  поміщені в  установи  Ощадного  банку  України  та  колишнього   Укрдержстраху  протягом   1992-1994   років,  погашення  яких  не  відбулося,  що  успадковуються будь-яким спадкоємцем;  

     174.2.2. за ставкою,  визначеною  пунктом  167.2  статті  167  цього   Кодексу,   вартість   будь-якого  об'єкта    спадщини,  що  успадковується спадкоємцями,  які не є членами  сім'ї  спадкодавця  першого ступеня споріднення;  

     174.2.3. за  ставками,  визначеними в пункті 167.1 статті 167  цього Кодексу,  для будь-якого об'єкта спадщини, що успадковується  спадкоємцем від спадкодавця-нерезидента, та для будь-якого об'єкта  спадщини,   що   успадковується    спадкоємцем-нерезидентом    від  спадкодавця-резидента.  

     174.3. Особами,  відповідальними  за  сплату  (перерахування)  податку до бюджету, є спадкоємці, які отримали спадщину.  

     Дохід у вигляді вартості успадкованого майна  (кошти,  майно,  майнові  чи  немайнові права) у межах,  що підлягає оподаткуванню,  включається  спадкоємцями  до  складу  загального  річного  доходу  платника  податку  і  зазначається в річній податковій декларації,  крім спадкоємців-нерезидентів, які зобов'язані сплатити податок до  нотаріального  оформлення  об'єктів  спадщини, та спадкоємців, які  отримали  у  спадщину  об'єкти,  що  оподатковуються  за  нульовою  ставкою  податку  на  доходи  фізичних осіб. { Абзац другий пункту  174.3 статті 174 із змінами, внесеними згідно із Законом N 3609-VI  ( 3609-17 ) від 07.07.2011 }  

     174.4. Нотаріус   щокварталу   подає   до   органу  державної  податкової служби за місцем  розташування  державної  нотаріальної  контори  або  робочого  місця  приватного нотаріуса інформацію про  видачу свідоцтв про право на спадщину та/або посвідчення договорів  дарування  в  порядку,  встановленому цим розділом для податкового  розрахунку.  

     Нотаріус видає спадкоємцю-нерезиденту свідоцтво про право  на  спадщину  за  наявності  документа  про  сплату  таким спадкоємцем  податку з вартості об'єкта спадщини.  

     174.5. У  разі  успадкування   права   на   вклад   у   банку  (небанківській  фінансовій  установі)  відповідно  до  статті 1228  Цивільного кодексу України ( 435-15 ) податковим агентом  є  такий  банк (небанківська фінансова установа).  

     У разі переходу права на отримання страхових виплат згідно із  статтею 1229 Цивільного кодексу  України  (  435-15  )  податковим  агентом є страхувальник - фінансова установа.  

     174.6. Оподаткування доходу,  отриманого платником податку як  дарунок  (або  в  результаті  укладення  договору  дарування)  від  фізичних осіб.  

     Кошти, майно,  майнові  чи  немайнові права,  вартість робіт,  послуг,  подаровані платнику  податку,  оподатковуються  згідно  з  правилами, встановленими цим розділом для оподаткування спадщини.  

РОЗДІЛ XII. МІСЦЕВІ ПОДАТКИ І ЗБОРИ 

           Стаття 265. Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки

     265.1. Платники податку  

     265.1.1. Платниками податку є фізичні та  юридичні  особи,  в  тому   числі  нерезиденти,  які  є  власниками  об'єктів  житлової  нерухомості.  

     265.1.2. Визначення  платників  податку  в  разі  перебування  об'єктів  житлової  нерухомості  у спільній частковій або спільній  сумісній власності кількох осіб:  

     а) якщо об'єкт  житлової  нерухомості  перебуває  у  спільній  частковій власності кількох осіб,  платником податку є кожна з цих  осіб за належну їй частку;  

     б) якщо об'єкт  житлової  нерухомості  перебуває  у  спільній  сумісній  власності  кількох  осіб,  але  не  поділений  в натурі,  платником податку є одна з таких осіб-власників,  визначена за  їх  згодою, якщо інше не встановлено судом;  

     в) якщо  об'єкт  житлової  нерухомості  перебуває  у спільній  сумісній власності кількох осіб і поділений  між  ними  в  натурі,  платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку.  

     265.2. Об'єкт оподаткування  

     265.2.1. Об'єктом    оподаткування    є    об'єкт    житлової  нерухомості.  

     265.2.2. Не є об'єктом оподаткування:  

     а) об'єкти житлової нерухомості,  які перебувають у власності  держави або територіальних громад (їх спільній власності);  

     б) об'єкти  житлової  нерухомості,  які  розташовані  в зонах  відчуження та безумовного  (обов'язкового)  відселення,  визначені  законом;  

     в) будівлі дитячих будинків сімейного типу;  

     г) садовий  або  дачний будинок,  але не більше одного такого  об'єкта на одного платника податку;  

     ґ) об'єкти житлової нерухомості,  які  належать  багатодітним  сім'ям  та  прийомним  сім'ям,  у  яких виховується троє та більше  дітей, але не більше одного такого об'єкта на сім'ю;  

     д) гуртожитки.  

     265.3. База оподаткування  

     265.3.1. Базою оподаткування є житлова площа об'єкта житлової  нерухомості.  

     265.3.2. База  оподаткування  об'єктів  житлової нерухомості,  які перебувають у власності фізичних  осіб,  обчислюється  органом  державної  податкової  служби на підставі даних Державного реєстру  речових прав на нерухоме майно,  що безоплатно надаються  органами  державної реєстрації прав на нерухоме майно.  

     265.3.3. База оподаткування об'єктів житлової нерухомості, що  перебувають  у  власності  юридичних  осіб,  обчислюється   такими  особами самостійно виходячи з житлової площі об'єкта оподаткування  на підставі документів,  що підтверджують право власності на такий  об'єкт.  

     265.3.4. У разі наявності у платника податку кількох об'єктів  оподаткування база оподаткування обчислюється окремо за  кожним  з  таких об'єктів.  

     265.4. Пільги із сплати податку  

     265.4.1. База оподаткування об'єкта житлової нерухомості,  що  перебуває  у  власності  фізичної  особи   -   платника   податку,  зменшується:  

     а) для квартири - на 120 кв. метрів;  

     б) для житлового будинку - на 250 кв. метрів.  

     Таке зменшення  надається  один  раз  за  базовий  податковий  (звітний) період і застосовується до об'єкта житлової нерухомості,  у   якій   фізична   особа   -  платник  податку  зареєстрована  в  установленому законом порядку,  або за вибором такого платника  до  будь-якого  іншого об'єкта житлової нерухомості,  який перебуває в  його власності.  

     265.5. Ставка податку  

     265.5.1. Ставки податку  встановлюються  сільською,  селищною  або  міською  радою в таких розмірах за 1 кв.  метр житлової площі  об'єкта житлової нерухомості:  

     для квартир,  житлова площа яких не перевищує 240 кв. метрів,  та  житлових  будинків,  житлова  площа  яких не перевищує 500 кв.  метрів,  ставки податку не можуть перевищувати 1 відсоток  розміру  мінімальної  заробітної  плати,  встановленої  законом  на 1 січня  звітного (податкового) року;  

     для квартир,  житлова площа яких перевищує 240 кв. метрів, та  житлових  будинків,  житлова площа яких перевищує 500 кв.  метрів,  ставка  податку  становить  2,7   відсотка   розміру   мінімальної  заробітної   плати,  встановленої  законом  на  1  січня  звітного  (податкового) року.  

     265.6. Податковий період  

     265.6.1. Базовий   податковий   (звітний)   період   дорівнює  календарному року.  

     265.7. Порядок обчислення суми податку  

     265.7.1. Обчислення   суми   податку   з   об'єктів  житлової  нерухомості,  які   знаходяться   у   власності   фізичних   осіб,  проводиться     органом    державної    податкової    служби    за  місцезнаходженням об'єкта житлової нерухомості.  

     265.7.2. Податкове повідомлення-рішення про суму податку,  що  підлягає  сплаті,  та  платіжні  реквізити  надсилаються  органами  державної податкової служби платникам за місцезнаходженням об'єкта  житлової   нерухомості   до  1  липня  звітного  року  за  формою,  встановленою у порядку, визначеному статтею 58 цього Кодексу.  

     Щодо новоствореного    (нововведеного)    об'єкта    житлової  нерухомості    податок   сплачується   фізичною   особою-платником  починаючи з місяця,  в якому  виникло  право  власності  на  такий  об'єкт.  Орган  державної  податкової  служби  надсилає  податкове  повідомлення-рішення   зазначеному   власнику   після    отримання  інформації про виникнення права власності на такий об'єкт.  

     265.7.3. Платники   податку   на   підставі   документів,  що  підтверджують їх право власності на об'єкт оподаткування та  місце  проживання   (реєстрації),   мають  право  звернутися  до  органів  державної податкової служби для звірки даних щодо  житлової  площі  житлової нерухомості,  пільги зі сплати податку, ставки податку та  нарахованої суми податку.  

     Орган державної податкової служби проводить перерахунок  суми  податку  і  надсилає  податкове  повідомлення-рішення  зазначеному  власнику відповідно до цього пункту.  

     265.7.4. Органи державної реєстрації прав на нерухоме  майно,  а також органи, що здійснюють реєстрацію місця проживання фізичних  осіб,  зобов'язані до 15 квітня року,  в якому набрала чинності ця  стаття,  а  в наступні роки щоквартально,  у 15-денний строк після  закінчення  податкового  (звітного)  кварталу   подавати   органам  державної  податкової  служби відомості,  необхідні для розрахунку  податку,  за місцем розташування такого об'єкта  нерухомого  майна  станом на перше число відповідного кварталу в порядку, визначеному  Кабінетом Міністрів України.  

     265.7.5. Платники  податку  -   юридичні   особи   самостійно  обчислюють суму  податку  станом  на  1  січня  звітного року і до  1 лютого цього ж року подають органу державної  податкової  служби  за  місцезнаходженням  об'єкта оподаткування декларацію за формою,  встановленою у порядку,  передбаченому статтею 46 цього Кодексу, з  розбивкою річної суми рівними частками поквартально.  

     Щодо новоствореного    (нововведеного)    об'єкта    житлової  нерухомості декларація подається протягом місяця з дня  виникнення  права власності на такий об'єкт.  

     265.7.6. У  разі  набуття  права власності на об'єкт житлової  нерухомості протягом року податок нараховується з  дня  виникнення  права власності на такий об'єкт.  

     265.8. Порядок  обчислення  сум податку в разі зміни власника  об'єкта оподаткування податком  

     265.8.1. У  разі   переходу   права   власності   на   об'єкт  оподаткування  від одного власника до іншого протягом календарного  року податок обчислюється для попереднього власника  за  період  з  1 січня  цього  року  до початку того місяця,  в якому він втратив  право власності на зазначений об'єкт оподаткування,  а для  нового  власника - починаючи з місяця, в якому виникло право власності.  

     265.8.2. Орган державної податкової служби надсилає податкове  повідомлення-рішення новому власнику  після  отримання  інформації  про перехід права власності.  

     265.9. Порядок сплати податку  

     265.9.1. Податок  сплачується  за місцем розташування об'єкта  оподаткування і зараховується до  відповідного  бюджету  згідно  з  положеннями Бюджетного кодексу України ( 2456-17 ).  

     265.10. Строки сплати податку  

     265.10.1. Податкове  зобов'язання  за  звітний  рік з податку  сплачується:  

     а) фізичними особами  -  протягом  60  днів  з  дня  вручення  податкового повідомлення-рішення;  

     б) юридичними  особами  -  авансовими  внесками щокварталу до  30 числа  місяця,  що   наступає   за   звітним   кварталом,   які  відображаються в річній податковій декларації.  

…

РОЗДІЛ XIII. ПЛАТА ЗА ЗЕМЛЮ  
     Стаття 269. Платники податку  

     269.1. Платниками податку є:  

     269.1.1. власники земельних ділянок, земельних часток (паїв);  

     269.1.2. землекористувачі.  

     269.2.     Особливості    справляння    податку    суб'єктами  господарювання,  які  застосовують спрощену систему оподаткування,  обліку  та  звітності,  встановлюються  главою 1 розділу XIV цього  Кодексу.

{  Статтю  269 доповнено пунктом 269.2 згідно із Законом N 4014-VI  ( 4014-17 ) від 04.11.2011 }  
     Стаття 270. Об'єкти оподаткування  

     270.1. Об'єктами оподаткування є:  

     270.1.1. земельні  ділянки,  які  перебувають у власності або  користуванні;  

     270.1.2. земельні частки (паї), які перебувають у власності.  

     Стаття 271. База оподаткування  

     271.1. Базою оподаткування є:  

     271.1.1. нормативна  грошова  оцінка  земельних   ділянок   з  урахуванням  коефіцієнта  індексації,  визначеного  відповідно  до  порядку, встановленого цим розділом;  

     271.1.2. площа земельних ділянок,  нормативну грошову  оцінку  яких не проведено.  

     Стаття 272. Ставки податку за земельні ділянки                   сільськогосподарських угідь (незалежно від                   місцезнаходження)  

     272.1. Ставки  податку  за  один гектар сільськогосподарських  угідь встановлюються  у  відсотках  від  їх  нормативної  грошової  оцінки у таких розмірах:  

     272.1.1. для ріллі, сіножатей та пасовищ - 0,1;  

     272.1.2. для багаторічних насаджень - 0,03.  

     272.2. За    сільськогосподарські   угіддя,   що   надані   в  установленому порядку і використовуються за цільовим призначенням,  у  тому  числі  військовими сільськогосподарськими підприємствами,  незалежно від того,  до  якої  категорії  земель  вони  віднесені,  податок  справляється за ставками,  визначеними пунктом 272.1 цієї  статті.  

     Стаття 273. Оподаткування земельних ділянок, наданих на                   землях лісогосподарського призначення (незалежно                   від місцезнаходження)  

     273.1. Податок за лісові землі справляється як складова плати  за  спеціальне  використання  лісових  ресурсів,  що  визначається  податковим законодавством.  

     273.2. Ставки податку за один гектар  нелісових  земель,  які  надані  у  встановленому  порядку  та  використовуються для потреб  лісового господарства, встановлюються:  

     273.2.1. за  сільськогосподарські  угіддя  -  відповідно   до  статті 272 цього Кодексу;  

     273.2.2. за        ділянки,        зайняті       виробничими,  культурно-побутовими,  житловими   будинками   та   господарськими  будівлями  і  спорудами,  -  відповідно  до статей 276 і 280 цього  Кодексу.  

     Стаття 274. Ставка податку за земельні ділянки, нормативну                   грошову оцінку яких проведено (незалежно від                   місцезнаходження)  

     274.1. Ставка податку за земельні ділянки, нормативну грошову  оцінку яких проведено,  встановлюється у розмірі 1 відсотка від їх  нормативної грошової  оцінки,  за  винятком   земельних   ділянок,  зазначених у статтях 272, 273, 276 і 278 цього Кодексу.  

     Стаття 275. Ставки податку за земельні ділянки, розташовані в                   межах населених пунктів, нормативну грошову                   оцінку яких не проведено  

     275.1. Ставки податку за земельні ділянки, нормативну грошову  оцінку яких не проведено, встановлюються у таких розмірах:  
------------------------------------------------------------------

|Групи населених пунктів |Ставки податку,|    Коефіцієнт, що     |

|з чисельністю населення,|  гривень за   |застосовується у містах|

|        тис. осіб       |  1 кв. метр   |  Києві, Сімферополі,  |

|                        |               | Севастополі та містах |

|                        |               |  обласного значення   |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|до 3                    |      0,24     |                       |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|від 3 до 10             |      0,48     |                       |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|від 10 до 20            |      0,77     |                       |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|від 20 до 50            |      1,2      |          1,2          |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|від 50 до 100           |      1,44     |          1,4          |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|від 100 до 250          |      1,68     |          1,6          |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|від 250 до 500          |      1,92     |          2,0          |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|від 500 до 1000         |      2,4      |          2,5          |

|------------------------+---------------+-----------------------|

|від 1000 і більше       |      3,36     |          3,0          |

------------------------------------------------------------------  
     275.2. У населених пунктах,  віднесених  Кабінетом  Міністрів  України до курортних, до ставок податку, зазначених у пункті 275.1  цієї статті, застосовуються такі коефіцієнти:  

     275.2.1. на південному узбережжі Автономної Республіки Крим -  3;  

     275.2.2. на південно-східному узбережжі Автономної Республіки  Крим - 2,5;  

     275.2.3. на західному узбережжі Автономної Республіки Крим  -  2,2;  

     275.2.4. на Чорноморському узбережжі Миколаївської,  Одеської  та Херсонської областей - 2;  

     275.2.5. у гірських  та  передгірних  районах  Закарпатської,  Львівської,  Івано-Франківської  та  Чернівецької  областей - 2,3,  крім населених пунктів,  які відповідно до законодавства віднесені  до категорії гірських;  

     275.2.6. на  узбережжі  Азовського  моря та в інших курортних  місцевостях - 1,5.  

     275.3. Ставки  податку  за  земельні  ділянки  (за   винятком  сільськогосподарських    угідь    та   земель   лісогосподарського  призначення) диференціюють та  затверджують  відповідні  сільські,  селищні,  міські  ради  виходячи  із ставок податку,  встановлених  пунктом  275.1  цієї  статті,  функціонального   використання   та  місцезнаходження  земельної  ділянки,  але  не  більше трикратного  розміру  цих   ставок   податку,   з   урахуванням   коефіцієнтів,  установлених пунктом 275.2 цієї статті.  

     Стаття 276. Особливості встановлення ставок земельного                   податку  

     276.1. Податок  за  земельні  ділянки  (в   межах   населених  пунктів),  зайняті  житловим фондом,  автостоянками для зберігання  особистих  транспортних засобів громадян, які використовуються без  отримання  прибутку,  гаражно-будівельними,  дачно-будівельними та  садівницькими  товариствами,  індивідуальними гаражами, садовими і  дачними  будинками  фізичних  осіб,  а  також за земельні ділянки,  надані  для  потреб сільськогосподарського виробництва, водного та  лісового      господарства,      які      зайняті     виробничими,  культурно-побутовими,   господарськими   та   іншими  будівлями  і  спорудами,  справляється  у  розмірі  3  відсотків суми земельного  податку, обчисленого відповідно до статей 274 і 275 цього Кодексу.  {  Пункт  276.1 статті 276 із змінами, внесеними згідно із Законом  N 3609-VI ( 3609-17 ) від 07.07.2011 }  

     276.2. Податок  за  земельні  ділянки  (в   межах   населених  пунктів) на територіях та об'єктах природоохоронного,  оздоровчого  та рекреаційного призначення,  використання яких  не  пов'язано  з  функціональним    призначенням    цих   територій   та   об'єктів,  справляється  у   п'ятикратному   розмірі   податку,   обчисленого  відповідно до статей 274 і 275 цього Кодексу.  

     276.3. Податок   за   земельні  ділянки  (в  межах  населених  пунктів)   на   територіях   та   об'єктах    історико-культурного  призначення,  використання  яких  не  пов'язано  з  функціональним  призначенням цих територій та об'єктів,  справляється  у  розмірі,  обчисленому  відповідно  до  статей  274  і  275  цього Кодексу із  застосуванням таких коефіцієнтів:  

     276.3.1. міжнародного значення - 7,5;  

     276.3.2. загальнодержавного значення - 3,75;  

     276.3.3. місцевого значення - 1,5.  

     276.4.   Податок  за  земельні  ділянки  (у  межах  населених  пунктів),  що  відносяться до земель залізничного транспорту (крім  земельних   ділянок,   на   яких  знаходяться  окремо  розташовані  культурно-побутові  будівлі  та інші споруди і які оподатковуються  на  загальних підставах), надані гірничодобувним підприємствам для  видобування корисних копалин та розробки родовищ корисних копалин,  а  також  за  водойми, надані для виробництва рибної продукції, та  земельні  ділянки,  на  яких розташовані аеродроми, справляється у  розмірі 25 відсотків податку, обчисленого відповідно до статей 274  і 275 цього Кодексу.

{  Пункт  276.4 статті 276 в редакції Закону N 3609-VI ( 3609-17 )  від  07.07.2011  -  набирає чинності з 1 січня 2012 року у частині  справляння  земельного  податку  за  земельні ділянки залізничного  транспорту та аеродромів }  
     276.5. У  разі  надання  в  оренду земельних ділянок (в межах  населених  пунктів),  окремих  будівель  (споруд)  або  їх  частин  власниками  та  землекористувачами,  у  тому  числі  зазначеними у  пунктах 276.1 та 276.4 цієї статті,  іншим суб'єктам,  податок  за  площі, що   надаються   в   оренду,   обчислюється  відповідно  до  статті 274  цього  Кодексу  від   нормативної   грошової   оцінки,  визначеної  з  урахуванням  застосування  відповідного коефіцієнта  функціонального використання цих площ залежно від виду економічної  діяльності орендаря, та статті 275 цього Кодексу.  

     276.6. Податок  за  земельні  ділянки  (в  межах та за межами  населених пунктів), надані для розміщення об'єктів енергетики, які  виробляють  електричну  енергію  з  відновлюваних  джерел енергії,  справляється  у  розмірі   25   відсотків   податку,   обчисленого  відповідно до статей 274, 275, 278, 279 і 280 цього Кодексу.  

     Стаття 277. Ставки податку за земельні ділянки                   несільськогосподарських угідь, розташовані за                   межами населених пунктів, нормативну грошову                   оцінку яких не проведено  

     277.1. Ставка податку за один гектар  несільськогосподарських  угідь,     зайнятих    господарськими    будівлями    (спорудами),  встановлюється у розмірі  5  відсотків  від  нормативної  грошової  оцінки  одиниці  площі  ріллі по Автономній Республіці Крим або по  області.  

     277.2. Ставка   податку   за   земельні    ділянки,    надані  садівницьким  товариствам,  у  тому  числі зайняті садовими та/або  дачними будинками  фізичних   осіб,   встановлюється   у   розмірі  5 відсотків від нормативної грошової оцінки одиниці площі ріллі по  Автономній Республіці Крим або по області.  

     Стаття 278. Ставки податку за земельні ділянки, надані                   підприємствам промисловості, транспорту, зв'язку,                   енергетики, оборони, розташовані за межами                   населених пунктів  

     278.1. Ставка    податку    за   земельні   ділянки,   надані  підприємствам  промисловості, транспорту (крім земель залізничного  транспорту  за винятком земельних ділянок залізничного транспорту,  на  яких знаходяться окремо розташовані культурно-побутові будівлі  та  інші  споруди),  зв'язку,  енергетики, а також підприємствам і  організаціям,  що  здійснюють  експлуатацію  ліній  електропередач  (крім  сільськогосподарських  угідь  та  земель лісогосподарського  призначення), встановлюється у розмірі 5 відсотків від нормативної  грошової  оцінки одиниці площі ріллі по Автономній Республіці Крим  або по області.

{  Пункт  278.1 статті 278 із змінами, внесеними згідно із Законом  N  3609-VI ( 3609-17 ) від 07.07.2011 - набирає чинності з 1 січня  2012  року  у  частині  справляння  земельного податку за земельні  ділянки залізничного транспорту та аеродромів }  
     278.2.  Ставка податку за земельні ділянки, що відносяться до  земель залізничного транспорту (крім земельних  ділянок,  на  яких  знаходяться  окремо розташовані культурно-побутові будівлі та інші  споруди і які  оподатковуються  на  загальних  підставах),  надані  військовим  формуванням,  утвореним відповідно до законів України,  які не утримуються за рахунок державного  або  місцевих  бюджетів,  підрозділам  Збройних  Сил  України,  які  здійснюють господарську  діяльність,  а також за  земельні  ділянки,  на  яких  розташовані  аеродроми,  встановлюється у розмірі 0,02 відсотка від нормативної  грошової оцінки одиниці площі ріллі по Автономній Республіці  Крим  або по області.

{  Пункт  278.2 статті 278 в редакції Закону N 3609-VI ( 3609-17 )  від  07.07.2011  -  набирає чинності з 1 січня 2012 року у частині  справляння  земельного  податку  за  земельні ділянки залізничного  транспорту та аеродромів }  
     278.3. Ставка   податку   за  земельні  ділянки,  надані  для  підприємств промисловості,  зайняті землями тимчасової консервації  (деградовані  землі),  встановлюється  у розмірі 0,03 відсотка від  нормативної грошової оцінки  одиниці  площі  ріллі  по  Автономній  Республіці Крим або по області.  

     Стаття 279. Ставка податку за земельні ділянки, передані у                   власність або надані в користування на землях                   природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та                   історико-культурного призначення, розташовані за                   межами населених пунктів, нормативну грошову                   оцінку яких не проведено  

     279.1. Ставка  податку  за  земельні  ділянки,   передані   у  власність або  надані  в користування на землях природоохоронного,  оздоровчого,  рекреаційного  та  історико-культурного  призначення  (крім  сільськогосподарських угідь та лісових земель),  нормативну  грошову оцінку  яких  не  проведено,  встановлюється   у   розмірі  5 відсотків від нормативної грошової оцінки одиниці площі ріллі по  Автономній Республіці Крим або по області.  

     Стаття 280. Ставки податку за земельні ділянки на землях                   водного фонду та лісогосподарського призначення,                   розташовані за межами населених пунктів,                   нормативну грошову оцінку яких не проведено  

     280.1. Ставка  податку  за земельні ділянки на землях водного  фонду  встановлюється  у  розмірі  0,3  відсотка  від  нормативної  грошової  оцінки одиниці площі ріллі по Автономній Республіці Крим  або по області.  

     280.2. Ставка податку за земельні ділянки на  землях  водного  фонду, а також за земельні ділянки лісогосподарського призначення,  які зайняті виробничими,  культурно-побутовими,  господарськими та  іншими будівлями і спорудами, встановлюється у розмірі 5 відсотків  від нормативної грошової оцінки одиниці площі ріллі по  Автономній  Республіці Крим або по області.  

     Стаття 281. Пільги щодо сплати податку для фізичних осіб  

     281.1. Від сплати податку звільняються:  

     281.1.1. інваліди першої і другої групи;  

     281.1.2. фізичні  особи,  які  виховують трьох і більше дітей  віком до 18 років;  

     281.1.3. пенсіонери (за віком);  

     281.1.4. ветерани війни та особи,  на  яких  поширюється  дія  Закону   України   "Про   статус   ветеранів  війни,  гарантії  їх  соціального захисту" ( 3551-12 );  

     281.1.5. фізичні  особи,   визнані   законом   особами,   які  постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи.  

     281.2. Звільнення  від  сплати  податку  за земельні ділянки,  передбачене для відповідної категорії фізичних осіб пунктом  281.1  цієї статті,  поширюється на одну земельну ділянку за кожним видом  використання у межах граничних норм:  

     281.2.1. для ведення особистого селянського господарства -  у  розмірі не більш як 2 гектари;  

     281.2.2. для будівництва та обслуговування житлового будинку,  господарських будівель і споруд (присадибна ділянка): у селах - не  більш  як  0,25 гектара,  в селищах - не більш як 0,15 гектара,  в  містах - не більш як 0,10 гектара;  

     281.2.3. для індивідуального дачного будівництва -  не  більш  як 0,10 гектара;  

     281.2.4. для будівництва індивідуальних гаражів - не більш як  0,01 гектара;  

     281.2.5. для ведення садівництва - не більш як 0,12 гектара.  

     281.3.   Від   сплати  податку  звільняються  на  період  дії  фіксованого  сільськогосподарського  податку  власники   земельних  ділянок,  земельних  часток  (паїв)  та  землекористувачі за умови  передачі земельних ділянок та земельних  часток  (паїв)  в  оренду  платнику фіксованого сільськогосподарського податку.

{  Статтю  281 доповнено пунктом 281.3 згідно із Законом N 3609-VI  ( 3609-17 ) від 07.07.2011 }  
     Стаття 282. Пільги щодо сплати податку для юридичних осіб  

     282.1. Від сплати податку звільняються:  

     282.1.1. заповідники,  у   тому   числі   історико-культурні,  національні  природні парки,  заказники (крім мисливських),  парки  державної та комунальної власності,  регіональні ландшафтні парки,  ботанічні   сади,   дендрологічні  і  зоологічні  парки,  пам'ятки  природи,  заповідні  урочища  та  парки-пам'ятки  садово-паркового  мистецтва;  

     282.1.2. дослідні  господарства  науково-дослідних  установ і  навчальних    закладів    сільськогосподарського    профілю     та  професійно-технічних училищ;  

     282.1.3. органи   державної   влади   та   органи   місцевого  самоврядування,   органи   прокуратури,   заклади,   установи   та  організації,  спеціалізовані  санаторії  України для реабілітації,  лікування та оздоровлення хворих,  військові формування,  утворені  відповідно  до  законів України,  Збройні Сили України та Державна  прикордонна служба України,  які повністю утримуються  за  рахунок  коштів державного або місцевих бюджетів;  

     282.1.4. дитячі   санаторно-курортні   та  оздоровчі  заклади  України незалежно від їх підпорядкованості,  у тому  числі  дитячі  санаторно-курортні  та оздоровчі заклади України,  які знаходяться  на балансі підприємств, установ та організацій;  

     282.1.5. релігійні організації України,  статути  (положення)  яких  зареєстровано  у встановленому законом порядку,  за земельні  ділянки,  надані для будівництва  і  обслуговування  культових  та  інших будівель, необхідних для забезпечення їх діяльності, а також  благодійні організації,  створені відповідно до закону, діяльність  яких не передбачає одержання прибутків;  

     282.1.6. санаторно-курортні  та оздоровчі заклади громадських  організацій   інвалідів,   реабілітаційні   установи   громадських  організацій інвалідів;  

     282.1.7. громадські     організації     інвалідів    України,  підприємства   та   організації,   які   засновані    громадськими  організаціями   інвалідів   та  спілками  громадських  організацій  інвалідів і  є  їх  повною  власністю,  де  протягом  попереднього  календарного  місяця  кількість  інвалідів,  які мають там основне  місце роботи,  становить не менш як 50 відсотків середньооблікової  чисельності  штатних  працівників  облікового складу за умови,  що  фонд оплати праці  таких  інвалідів  становить  протягом  звітного  періоду  не  менш  як 25 відсотків суми загальних витрат на оплату  праці.  

     Зазначені підприємства та організації громадських організацій  інвалідів мають право застосовувати цю пільгу за наявності дозволу  на право користування такою пільгою,  який  надається  Комісією  з  питань   діяльності   підприємств   та   організацій   громадських  організацій інвалідів відповідно до  Закону  України  "Про  основи  соціальної захищеності інвалідів в Україні" ( 875-12 ).  

     У разі   порушення  вимог  цієї  норми  зазначені  громадські  організації інвалідів,  їх підприємства та організації зобов'язані  сплатити  суми  податку  за  відповідний період,  проіндексовані з  урахуванням  інфляції,  а  також   штрафні   санкції   згідно   із  законодавством;  

     282.1.8. дошкільні   та   загальноосвітні  навчальні  заклади  незалежно  від  форм  власності  і  джерел  фінансування,  заклади  культури,  науки,  освіти,  охорони здоров'я, соціального захисту,  фізичної культури та спорту,  які повністю утримуються за  рахунок  коштів державного або місцевих бюджетів;  

     282.1.9. підприємства,   установи,   організації,  громадські  організації фізкультурно-спортивної спрямованості,  у  тому  числі  аероклуби та авіаційно-спортивні клуби Товариства сприяння обороні  України,  - за  земельні  ділянки,  на  яких  розміщені  спортивні  споруди,   що   використовуються  для  проведення  всеукраїнських,  міжнародних змагань  та  навчально-тренувального  процесу  збірних  команд  України  з видів спорту та підготовки спортивного резерву,  бази олімпійської  та  паралімпійської  підготовки,  перелік  яких  затверджується Кабінетом Міністрів України ( 975-2011-п );  

     282.1.10.  платник фіксованого сільськогосподарського податку  за    земельні   ділянки,   які   використовуються   для   ведення  сільськогосподарського товаровиробництва;

{  Підпункт  282.1.10  пункту  282.1  статті 282 в редакції Закону  N 3609-VI ( 3609-17 ) від 07.07.2011 }  
     282.1.11. новостворені фермерські господарства протягом трьох  років,  а в трудонедостатніх населених пунктах  -  протягом  п'яти  років з часу передачі їм земельної ділянки у власність.  

     Стаття 283. Земельні ділянки, які не підлягають оподаткуванню  

     283.1. Не сплачується податок за:  

     283.1.1. сільськогосподарські    угіддя    зон   радіоактивно  забруднених територій,  визначених відповідно до закону такими, що  зазнали   радіоактивного   забруднення   внаслідок  Чорнобильської  катастрофи   (зон    відчуження,    безумовного    (обов'язкового)  відселення,  гарантованого  добровільного  відселення і посиленого  радіоекологічного     контролю),     і     хімічно     забруднених  сільськогосподарських  угідь,  на  які запроваджено обмеження щодо  ведення сільського господарства;  

     283.1.2. землі сільськогосподарських угідь,  що перебувають у  тимчасовій   консервації   або   у  стадії  сільськогосподарського  освоєння;  

     283.1.3. земельні   ділянки   державних   сортовипробувальних  станцій  і  сортодільниць,  які  використовуються для випробування  сортів сільськогосподарських культур;  

     283.1.4. землі дорожнього  господарства  автомобільних  доріг  загального  користування - землі під проїзною частиною,  узбіччям,  земляним полотном,  декоративним озелененням, резервами, кюветами,  мостами,  штучними спорудами, тунелями, транспортними розв'язками,  водопропускними спорудами, підпірними стінками, шумовими екранами,  очисними  спорудами і розташованими в межах смуг відведення іншими  дорожніми спорудами та обладнанням,  а також землі, що знаходяться  за  межами  смуг  відведення,  якщо  на них розміщені споруди,  що  забезпечують функціонування автомобільних доріг, а саме:  

     а) паралельні об'їзні дороги, поромні переправи, снігозахисні  споруди   і  насадження,  протилавинні  та  протисельові  споруди,  вловлюючі  з'їзди,  захисні  насадження,  шумові  екрани,   очисні  споруди;  

     б) майданчики  для  стоянки транспорту і відпочинку,  склади,  гаражі,  резервуари для зберігання паливно-мастильних  матеріалів,  комплекси  для зважування великогабаритного транспорту,  виробничі  бази,  штучні  та  інші  споруди,  що  перебувають   у   державній  власності,   власності   державних   підприємств   або   власності  господарських товариств,  у статутному капіталі яких 100 відсотків  акцій (часток, паїв) належить державі;  

     283.1.5. земельні  ділянки  сільськогосподарських підприємств  усіх  форм  власності  та  фермерських  (селянських)  господарств,  зайняті молодими садами, ягідниками та виноградниками до вступу їх  у   пору   плодоношення,   а   також   гібридними    насадженнями,  генофондовими  колекціями  та  розсадниками  багаторічних плодових  насаджень;  

     283.1.6. земельні   ділянки    кладовищ,    крематоріїв    та  колумбаріїв.  

     Стаття 284. Особливості застосування пільгового оподаткування  

     284.1. Верховна  Рада  Автономної  Республіки Крим,  обласні,  міські,  селищні та сільські ради можуть встановлювати пільги щодо  земельного  податку,  що  сплачується  на  відповідній  території:  часткове звільнення на певний  строк,  зменшення  суми  земельного  податку  лише  за рахунок коштів,  що зараховуються до відповідних  місцевих бюджетів.  

     Органи місцевого самоврядування до 1  лютого  поточного  року  подають   відповідному   органу  державної  податкової  служби  за  місцезнаходженням земельної ділянки дані стосовно наданих пільг зі  сплати земельного податку юридичним та/або фізичним особам.  

     Нові зміни  щодо  зазначеної  інформації надаються до 1 числа  першого місяця кварталу,  що настає за звітним кварталом,  у якому  відбулися зазначені зміни.  

     284.2. Якщо право на пільгу у платника виникає протягом року,  то він звільняється від сплати  податку  починаючи  з  місяця,  що  настає за місяцем,  у якому виникло це право.  У разі втрати права  на пільгу протягом року податок сплачується починаючи з місяця, що  настає за місяцем, у якому втрачено це право.  

     284.3. Якщо  платники  податку,  які  користуються пільгами з  цього податку,  надають в оренду земельні ділянки, окремі будівлі,  споруди  або  їх  частини,  податок  за  такі  земельні ділянки та  земельні ділянки під такими будівлями (їх  частинами)  сплачується  на загальних підставах з урахуванням прибудинкової території.  

     Ця  норма  не поширюється на бюджетні установи у разі надання  ними  будівель,  споруд  (їх  частин)  в  тимчасове   користування  (оренду) іншим бюджетним установам,  дошкільним,  загальноосвітнім  навчальним  закладам  незалежно  від  форм  власності   і   джерел  фінансування.  {  Абзац  другий пункту 284.3 статті 284 в редакції  Закону N 3609-VI ( 3609-17 ) від 07.07.2011 }  

     Стаття 285. Податковий період  

     285.1. Базовим  податковим  (звітним)  періодом  для плати за  землю є календарний рік.  

     285.2. Базовий податковий (звітний) рік починається 1 січня і  закінчується  31 грудня того ж року (для новостворених підприємств  та організацій,  а також у зв'язку  із  набуттям  права  власності  та/або користування  на  нові  земельні  ділянки  може бути меншим  12 місяців).  

     Стаття 286. Порядок обчислення плати за землю  

     286.1. Підставою для нарахування земельного  податку  є  дані  державного земельного кадастру.  

     Відповідні   центральні  органи  виконавчої  влади  з  питань  земельних   ресурсів  та  державної  реєстрації  речових  прав  на  нерухоме  майно  щомісяця,  але  не  пізніше  10  числа наступного  місяця,   а   також   за  запитом  відповідного  органу  державної  податкової  служби  за місцезнаходженням земельної ділянки подають  інформацію,  необхідну для обчислення і справляння плати за землю,  у  порядку,  встановленому  Кабінетом  Міністрів  України. { Абзац  другий  пункту  286.1  статті  286 із змінами, внесеними згідно із  Законом  N 3609-VI ( 3609-17 ) від 07.07.2011 - набирає чинності з  1  січня  2012  року  у частині надання інформації, необхідної для  обчислення земельного податку, відповідними державними органами }  

     286.2. Платники   плати   за   землю   (крім  фізичних  осіб)  самостійно  обчислюють  суму податку щороку станом на 1 січня і не  пізніше  20  лютого  поточного  року  подають  відповідному органу  державної податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки  податкову  декларацію  на  поточний  рік за формою, встановленою у  порядку,  передбаченому  статтею  46  цього  Кодексу,  з розбивкою  річної суми рівними частками за місяцями. Подання такої декларації  звільняє  від обов'язку подання щомісячних декларацій. При поданні  першої декларації (фактичного початку діяльності як платника плати  за  землю)  разом  з  нею  подається  довідка  (витяг)  про розмір  нормативної  грошової  оцінки  земельної  ділянки,  а  надалі така  довідка  подається  у разі затвердження нової нормативної грошової  оцінки землі.

{  Пункт  286.2 статті 286 із змінами, внесеними згідно із Законом  N 3609-VI ( 3609-17 ) від 07.07.2011 }  
     286.3. Платник  плати  за  землю  має право подавати щомісяця  нову звітну податкову декларацію,  що звільняє його від  обов'язку  подання податкової декларації не пізніше 20 лютого поточного року,  протягом 20 календарних днів місяця, що настає за звітним.

{  Пункт  286.3 статті 286 із змінами, внесеними згідно із Законом  N 3609-VI ( 3609-17 ) від 07.07.2011 }  
     286.4. За   нововідведені    земельні    ділянки    або    за  новоукладеними  договорами  оренди  землі  платник  плати за землю  подає податкову декларацію протягом 20 календарних днів місяця, що  настає за звітним.  

     286.5. Нарахування  фізичним  особам  сум податку проводиться  органами державної податкової служби,  які видають  платникові  до  1 липня поточного року податкове повідомлення-рішення про внесення  податку за формою,  встановленою у порядку визначеному статтею  58  цього Кодексу.  

     У разі  переходу  права  власності  на  земельну  ділянку від  одного власника  до  іншого  протягом  календарного  року  податок  сплачується попереднім власником за період з 1 січня цього року до  початку того місяця,  в  якому  він  втратив  право  власності  на  зазначену  земельну  ділянку,  а  новим  власником  -  починаючи з  місяця, в якому у нового власника виникло право власності.  

     У разі переходу  права  власності  на  земельну  ділянку  від  одного   власника  до  іншого  протягом  календарного  року  орган  державної      податкової      служби      надсилає      податкове  повідомлення-рішення  новому  власнику  після отримання інформації  про перехід права власності.  

     286.6. За земельну ділянку,  на якій розташована будівля,  що  перебуває  у  спільній  власності  кількох  юридичних або фізичних  осіб,  податок нараховується з урахуванням прибудинкової території  кожному з таких осіб:  

     1) у  рівних  частинах  -  якщо  будівля перебуває у спільній  сумісній власності кількох осіб,  але не поділена  в  натурі,  або  одній з таких осіб-власників,  визначеній за їх згодою,  якщо інше  не встановлено судом;  

     2) пропорційно належній частці кожної особи  -  якщо  будівля  перебуває у спільній частковій власності;  

     3) пропорційно  належній  частці  кожної особи - якщо будівля  перебуває у спільній сумісній власності і поділена в натурі.  

     За земельну  ділянку,  на  якій   розташована   будівля,   що  перебуває  у  користуванні  кількох  юридичних  або фізичних осіб,  податок нараховується кожному з них пропорційно тій частині  площі  будівлі,   що   знаходиться   в  їх  користуванні,  з  урахуванням  прибудинкової території.  

     286.7. Юридична  особа  зменшує  податкові  зобов'язання   із  земельного  податку  на суму пільг,  які надаються фізичним особам  відповідно до пункту 281.1 статті 281 цього  Кодексу  за  земельні  ділянки, що знаходяться у їх власності або постійному користуванні  і входять до складу земельних ділянок такої юридичної особи.  

     Такий  порядок  також  поширюється  на  визначення податкових  зобов'язань  із  земельного  податку  юридичною особою за земельні  ділянки,  які відведені в порядку,  встановленому Законом  України  "Про основи соціальної захищеності інвалідів в Україні" ( 875-12 )  для безоплатного  паркування  (зберігання)  легкових  автомобілів,  якими керують інваліди з ураженням опорно-рухового апарату,  члени  їх  сімей,  яким  відповідно  до  порядку  забезпечення  інвалідів  автомобілями  передано  право  керування  автомобілем,  та законні  представники  недієздатних  інвалідів  або  дітей-інвалідів,   які  перевозять інвалідів (дітей-інвалідів) з ураженням опорно-рухового  апарату.  {  Абзац  другий  пункту  286.7  статті  286 із змінами,  внесеними згідно із Законом N 3609-VI ( 3609-17 ) від 07.07.2011 }  

     Стаття 287. Строк сплати плати за землю  

     287.1. Власники землі та землекористувачі сплачують плату  за  землю  з  дня  виникнення  права  власності або права користування  земельною ділянкою.  

     У разі припинення  права  власності  або  права  користування  земельною  ділянкою плата за землю сплачується за фактичний період  перебування землі у власності або користуванні у поточному році.  

     287.2. Облік фізичних осіб - платників податку і  нарахування  відповідних сум проводяться щороку до 1 травня.  

     287.3. Податкове зобов'язання щодо плати за землю,  визначене  у податковій  декларації  на  поточний  рік,  сплачується  рівними  частками  власниками  та  землекористувачами  земельних ділянок за  місцезнаходженням земельної ділянки  за  податковий  період,  який  дорівнює  календарному  місяцю,  щомісяця  протягом 30 календарних  днів,  що  настають  за  останнім  календарним  днем   податкового  (звітного) місяця.  

     287.4. Податкове  зобов'язання з плати за землю,  визначене у  новій звітній податковій декларації, у тому числі за нововідведені  земельні  ділянки,  сплачується  власниками  та землекористувачами  земельних  ділянок  за  місцезнаходженням  земельної  ділянки   за  податковий  період,  який  дорівнює календарному місяцю,  щомісяця  протягом 30 календарних днів,  що настають за останнім календарним  днем податкового (звітного) місяця.  

     287.5. Податок фізичними особами сплачується протягом 60 днів  з дня вручення податкового повідомлення-рішення.  

     Фізичними особами  у   сільській   та   селищній   місцевості  земельний   податок   може   сплачуватися   через  каси  сільських  (селищних) рад за квитанцією про  приймання  податкових  платежів.  Форма квитанції встановлюється у порядку, передбаченому статтею 46  цього Кодексу.  

     287.6. При переході права власності на будівлю,  споруду  (їх  частину)  податок  за  земельні ділянки,  на яких розташовані такі  будівлі,  споруди  (їх  частини),  з   урахуванням   прибудинкової  території  сплачується  на  загальних  підставах  з дати державної  реєстрації права власності на нерухоме майно.  

     287.7. У разі надання в оренду  земельних  ділянок  (у  межах  населених  пунктів),  окремих  будівель  (споруд)  або  їх  частин  власниками та  землекористувачами,  у  тому  числі  зазначеними  у  пунктах 276.1,  276.4 статті 276, податок за площі, що надаються в  оренду,  обчислюється з дати укладення договору  оренди  земельної  ділянки або з дати укладення договору оренди будівель (їх частин).  

     287.8. Власник   нежилого   приміщення   (його   частини)   у  багатоквартирному жилому будинку сплачує  до  бюджету  податок  за  площі   під  такими  приміщеннями  (їх  частинами)  з  урахуванням  пропорційної  частки  прибудинкової  території  з  дати  державної  реєстрації права власності на нерухоме майно.  

     Стаття 288. Орендна плата  

     288.1. Підставою  для  нарахування орендної плати за земельну  ділянку є договір оренди такої земельної ділянки.  

     Органи виконавчої влади та органи  місцевого  самоврядування,  які укладають договори оренди землі,  повинні до 1 лютого подавати  органу державної податкової служби за місцезнаходженням  земельної  ділянки переліки орендарів, з якими укладено договори оренди землі  на  поточний  рік,  та  інформувати  відповідний  орган  державної  податкової  служби про укладення нових,  внесення змін до існуючих  договорів оренди землі та їх розірвання  до  1  числа  місяця,  що  настає за місяцем, у якому відбулися зазначені зміни.  

     288.2. Платником орендної плати є орендар земельної ділянки.  

     288.3. Об'єктом  оподаткування  є земельна ділянка,  надана в  оренду.  

     288.4. Розмір та умови внесення орендної плати встановлюються  у договорі оренди між орендодавцем (власником) і орендарем.  

     288.5. Розмір   орендної   плати  встановлюється  у  договорі  оренди, але річна сума платежу:  

     288.5.1. не може бути меншою:  

     для земель  сільськогосподарського  призначення   -   розміру  земельного податку, що встановлюється цим розділом;  

     для інших  категорій  земель - трикратного розміру земельного  податку, що встановлюється цим розділом;  

     288.5.2. не може перевищувати:  

     а) для   земельних   ділянок,   наданих    для    розміщення,  будівництва,  обслуговування  та експлуатації об'єктів енергетики,  які виробляють електричну енергію з відновлюваних джерел  енергії,  включаючи  технологічну  інфраструктуру  таких об'єктів (виробничі  приміщення,  бази,  розподільчі  пункти   (пристрої),   електричні  підстанції,  електричні мережі), - 3 відсотки нормативної грошової  оцінки;  

     б)  для  земельних  ділянок,  які перебувають у державній або  комунальній   власності   та   надані   для   будівництва   та/або  експлуатації аеродромів - чотирикратний розмір земельного податку,  що встановлюється цим розділом;

{  Підпункт  288.5.2  пункту  288.5  статті  288  доповнено  новим  підпунктом   згідно   із   Законом  N  3609-VI  (  3609-17  )  від  07.07.2011 }  
     в) для  інших  земельних  ділянок,  наданих   в   оренду,   -  12 відсотків нормативної грошової оцінки;  

     288.5.3. може бути більшою граничного розміру орендної плати,  ніж зазначений у підпункті 288.5.2,  у разі визначення орендаря на  конкурентних засадах.  

     288.6. Плата   за   суборенду   земельних   ділянок  не  може  перевищувати орендної плати.  

     288.7. Податковий період,  порядок обчислення орендної плати,  строк  сплати та порядок її зарахування до бюджетів застосовується  відповідно до вимог статей 285-287 цього розділу.  

     Стаття 289. Індексація нормативної грошової оцінки земель  

     289.1. Для  визначення  розміру  податку  та  орендної  плати  використовується нормативна грошова оцінка земельних ділянок.  

     Центральний орган   виконавчої   влади   з  питань  земельних  ресурсів здійснює управління у сфері оцінки  земель  та  земельних  ділянок.  

     289.2. Центральний  орган виконавчої влади з питань земельних  ресурсів за  індексом  споживчих  цін  за  попередній  рік  щороку  розраховує  величину  коефіцієнта  індексації нормативної грошової  оцінки земель,  на який  індексується  нормативна  грошова  оцінка  сільськогосподарських  угідь,  земель  населених  пунктів та інших  земель несільськогосподарського призначення за станом на  1  січня  поточного року, що визначається за формулою:  

                       Кі = [І - 10] : 100,  

     де І - індекс споживчих цін за попередній рік.  

     У разі  якщо індекс споживчих цін не перевищує 110 відсотків,  такий індекс застосовується із значенням 110.  

     Коефіцієнт індексації  нормативної  грошової  оцінки   земель  застосовується кумулятивно залежно від дати проведення нормативної  грошової оцінки земель.  

     289.3. Центральний орган виконавчої влади з питань  земельних  ресурсів,  Рада  міністрів  Автономної  Республіки Крим,  обласні,  Київська  та  Севастопольська  міські  державні  адміністрації  не  пізніше   15   січня   поточного  року  забезпечують  інформування  центрального органу державної податкової служби і власників  землі  та  землекористувачів  про щорічну індексацію нормативної грошової  оцінки земель. 

Стаття 290. Порядок зарахування до бюджетів плати за землю  

     290.1. Плата за землю зараховується до  відповідних  місцевих  бюджетів у   порядку,   визначеному   Бюджетним  кодексом  України  ( 2456-17 ) для плати за землю.  

� Передавальні пристрої -  земельні  поліпшення, створені для виконання   спеціальних  функцій  з  передачі  енергії,  речовини, сигналу, інформації тощо будь-якого походження та виду на відстань (лінії  електропередачі,  трубопроводи,  водопроводи,  теплові  та газові мережі, лінії зв'язку тощо).  До передавальних пристроїв відносяться пристрої, за допомогою яких проводиться передача електричної, теплової та механічної енергії.  До групи передавальних пристроїв відносяться: 


 1 – електромережі,


 2 – трансмісії та трубопроводи з усіма проміжними приладами, необхідними для передачі енергії, а також передачі рідини та газоподібних речовин до споживача, усі лінії зв'язку, оцінка передавальних пристроїв виконується разом з обладнанням.  Також може застосовуватися затратний підхід, за якого знос розраховується за нормативними термінами служби: 1 – Tс/Тл.  





Доходний підхід (п. 42 Нац. Стандарту № 1) застосовується винятково при аналізі.  При передачі зрошувальних систем, ліній електропередачі, частковій та повній оренді.  Якщо немає даних по передачі в оренду аналогічних систем, тоді норма доходу розраховується, виходячи з розміру амортизаційних відрахувань, плюс середня рентабельність аналогічних підприємств.  Порівняльний підхід (п. 47 Нац. Стандарту № 1) також застосовується при розборці.  Тобто визначається вартість або металолому, або якщо можна використовувати, то вартість аналогічних передавальних пристроїв. 
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